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LEI COMPLEMENTAR N° 2513
DE 10 DE SETEMBRO DE 1.998

INSTITUI NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO,
USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
CUBATAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

NEI EDUARDO SERRA, Prefeito Municipal de Cubatao, faco saber que
a Camara Municipal decretou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Artigo 1° - Esta Lei tem por objetivo estabelecer normas relativas ao parcelamento,
uso e ocupacgao do solo do Municipio de Cubatéo.

Paragrafo Unico - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com os
respectivos conteudos:

Anexo 1 -  planta referente ao uso e ocupacido do solo;

Anexo 2 -  planta referente a hierarquizagao do sistema viario;

Anexo 3 -  quadro referente ao regime urbanistico;

Anexo 4 -  quadro referente ao sistema viario;

Anexo 5 - descri¢do dos perimetros das Areas Especiais e das
Zonas de Uso das Areas Funcionais Urbanas;

Anexo 6 - descri¢ao das categorias de uso;

Anexo 7 - padrdes para estacionamentos;

Artigo 2° - Ficam sujeitas as disposigdes desta Lei a execugdo de loteamentos, de
desmembramentos, de arejamentos e de edificagdes publicas e
particulares, bem como a realizagdo de quaisquer planos, projetos,
obras e servicos publicos e particulares, que afetem, por qualquer meio,
direta ou indiretamente, a organizacado fisico-territorial da cidade de
Cubatao.

Artigo 3° - Para fins fiscais, urbanisticos e de planejamento, o territério do Municipio
de Cubatao divide-se em area urbana de preservacgao e area urbana.

§ 1° - A area urbana de preservagdo compreende toda a area do Parque
Estadual da Serra do Mar, criado pelo Decreto Estadual n® 10251, de 30
de agosto de 1977, incorporando todas as alteragbes posteriores,
inclusive as da Lei 8976, de 28 de novembro de 1994, que autoriza a
Fazenda do Estado a doar ao Municipio de Cubatdao os imdveis que
especifica”.

§ 2° - A area urbana compreende o restante da area do Municipio.
Artigo 4° - Para os efeitos de atender os objetivos e diretrizes do Plano Diretor, a
area urbana do Municipio fica dividida em duas grandes areas: as areas

especiais e as areas urbanas funcionais.

§ 1° - As areas especiais e as urbanas funcionais estdo delimitadas no Anexo
l.
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§2° - As éreas urbanas funcionais aplicam-se as restricdes urbanisticas,
relativas ao uso e ocupacgao do solo, contidas no Titulo IV desta Lei.

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Artigo 5° - Para o efeito de aplicacdo das normas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo, constantes desta Lei, fica definido o seguinte:

VI -

VII -

VI -
IX -

X -

Xl -

XIl -
X1 -

XV -

gleba é a porcdo de terra que ainda nao foi objeto de

parcelamento de solo;

loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes, destinados a

edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de

logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou

ampliagdo das vias existentes;

desmembramento é a subdivisdo da gleba em lotes, destinados

a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,

desde que nao implique na abertura de novas vias ou

logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagcdo ou

ampliacédo dos ja existentes;

quadra é a area resultante da execucdo do loteamento,

delimitada por vias de circulagdo de veiculos e logradouros

publicos;

lote € a area resultante de loteamento, desmembramento ou

desdobro, contida em uma quadra, com, pelo menos, uma divisa

lindeira a via oficial de circulagao de veiculos;

desdobro € a subdivisdo da area de um lote, integrante de

loteamento ou desmembramento aprovado, para a formagao de

Nnovo ou novos lotes;

via de circulagéo é o espaco destinado a circulagéo de veiculos

ou pedestres, sendo que:

a) via particular € aquela que se constitui em propriedade
privada, ainda que aberta ao uso publico;

b) via oficial € aquela que se destina ao uso publico, como
bem municipal de uso comum do povo;

area livre é a superficie do lote ndo ocupada pela edificacao;

alinhamento é a linha divisoria existente entre o terreno de

propriedade particular ou publica e o logradouro publico;

eixo de via é a linha que, passando pelo seu centro, é

equidistante dos alinhamentos;

frente de lote € a divisa lindeira a via oficial de circulagao de

veiculos;

fundo de lote é a divisa oposta a frente;

recuo é a distancia medida entre o limite externo da projegao

horizontal da edificagao e a divisa do lote, sendo que o recuo de

frente € medido com relagdo ao alinhamento ou, quando se

tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos

os alinhamentos;

taxa de ocupacéo € a relagdo entre a area de projegao de uma

edificagdo sobre um terreno, (denominada area ocupada), € a

area deste terreno;
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XV - coeficiente de aproveitamento é a relagao entre a area edificada,
(area total coberta de uma edificagdo), e a area total da gleba
ou lote;

XVI - estacionamento é a area coberta ou descoberta, destinada a
guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo;

XVII - uso misto é a incidéncia em um mesmo lote ou edificacdo de
mais de uma categoria de uso;

XVIII - pavimento térreo ou primeiro pavimento € aquele cujo piso se

Artigo 6° -

Artigo 7° -

Artigo 8° -

situa, no maximo, 1,50m (um metro e meio) acima ou abaixo do
nivel médio do trecho de eixo da via, para a qual tem frente;

XIX - zoneamento é a divisdo da area urbana do Municipio em
diferentes zonas de uso, visando a ordenacao do crescimento da
cidade e a protecao dos interesses da comunidade;

XX - equipamentos urbanos sao as instalagbes de infra-estrutura
urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefénica, gas canalizado, coleta, transporte e disposi¢céo
final de residuos solidos e outros de interesse publico;

XXI - equipamentos comunitarios ou sociais sdo as instalagdes
publicas, destinadas a educacgdo, cultura, saude, recreacao,
lazer e similares;

XXIl - areas institucionais sdo as areas destinadas a instalagao de
equipamentos comunitarios.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

O plano de organizacéo fisico-territorial do Municipio de Cubatdo visa
alcancar o desenvolvimento fisico da estrutura urbana, capacitando-a a
assegurar condicbes adequadas as atividades humanas.

Sao objetivos desta Lei:

| - promover o uso e a ocupacgao do solo urbano, de forma racional;

Il - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

[Il - organizar o parcelamento do solo para fins urbanos, nas areas
urbanas funcionais;

IV- proporcionar a implantacdo do processo de planejamento,
adotando sistematica de acompanhamento permanente e
atualizacao das disposi¢cdes desta Lei.

Na aplicagao desta Lei observar-se-ao as seguintes diretrizes gerais:

| - definir o uso do solo urbano, indicando locais mais apropriados a
cada atividade, evitando-se  conflitos entre  atividades
incompativeis;

Il - controlar as densidades a serem atingidas na utilizagédo do solo
urbano, com a finalidade de otimizar a utilizacdo de servigos
basicos e permitir o adequado assentamento populacional,

lIl - orientar o planejamento desenvolvido por entidades dos sistemas
habitacional e de planejamento urbano;
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IV - implementar o planejamento do sistema de areas verdes,
preservando as atuais e promovendo o aumento do indice de areas
verdes por habitante;

V - ordenar a estrutura viaria, hierarquizando-a de forma a otimizar o
sistema de circulagao, transporte e estacionamento;

VI - manter permanente coordenagdo com orgaos federais, estaduais e
municipais, que atuam na mesma area, a fim de assegurar a
programagao e execugao integradas de investimentos.

TiTuLo Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Artigo 9° - Esta Lei estabelece normas complementares, relativas ao parcelamento
do solo municipal, para fins urbanos, com o objetivo de adequar as
disposigdes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, as
peculiaridades do Municipio de Cubatao.

Paragrafo unico - O parcelamento do solo para fins urbanos, que podera ser
realizado mediante loteamento ou desmembramento, somente
sera permitido dentro do limite da area urbana, definida por esta
lei.

Artigo 10 - Por ocasido da realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer de
suas modalidades, o interessado devera obedecer as restricdes relativas
as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao sistema viario basico,
definidos nesta Lei.

Artigo 11 - Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

[lI- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geoloégicas ndo aconselham a
edificagao;

V - em areas de preservagao ecoldgica, ou naquelas onde a poluigéo
impega condigdes sanitarias suportaveis, até sua corregao.

Artigo 12 - No caso de parcelamento do solo, em areas planas do Municipio, devera
ser considerado como cota minima de terraplenagem, de saia de aterro
ou de eixo das vias publicas, a cota + 1,50m (um metro e meio), referida
ao IGGSP.

Artigo 13 - Os parcelamentos de solo executados em fungcdo de programas de
regularizacdo de nucleos habitacionais, realizados pela Secretaria
Municipal de Planejamento, terdo padrdo urbanistico em regime
especial, a partir do cadastro dos respectivos projetos, com vistas a
maxima aproximagao ao tracado existente.
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Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste artigo a realizacdo de
parcelamento do solo, em areas cuja vocagéo natural ndo seja
compativel com a existéncia de nucleos habitacionais, hipétese
em que a area nao podera ser regularizada.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Artigo 14 - Para os efeitos do disposto no Artigo 5° inciso Il desta Lei, ndo configura
loteamento a modificagdo, ampliagdo, alargamento e prolongamento de
vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com vistas a dar continuidade
ao seu sistema viario.

Artigo 15 - Em funcdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e
das caracteristicas especiais do sitio de implantagdo, os loteamentos
séo classificados nas seguintes categorias:
| - loteamentos residenciais - sdo aqueles permitidos para as zonas

de uso predominantemente residencial, nas subcategorias ZR 1;
ZR 2; ZR 3;

Il - loteamentos de interesse social - sdo aqueles realizados com a
intervengao do Poder Publico, em que os valores dos padrbes
urbanisticos sdo especialmente estabelecidos, com o objetivo de
estimular a construgcao de habitacdes de interesse social;

Il - loteamentos industriais - sdo aqueles permitidos nas zonas de uso
ZCC, ZCS e ZIl, quando destinados a implantacao de atividades
industriais.

§ 1° - Exceto nos loteamentos de interesse social, cujas normas de edificagdo
obedecerao legislacado especifica, quaisquer outras constru¢des deverao
obedecer as normas deste Codigo e de Edificagdo do Municipio.

§ 2° - O critério de localizagdo dos loteamentos de interesse social, nas zonas
de uso ZR2, ZR3 e ZCC , e nas areas especiais de interesse publico,
fica a cargo do Poder Publico Municipal e sua realizagéo podera ser feita
pela iniciativa privada.

§ 3° - Os loteamentos industriais obedecem ao disposto no Anexo 3, quanto ao
tipo de industria permitido para cada uma das zonas ZCC, ZCS e ZI.

Artigo 16 - Da area total, objeto do projeto de loteamento, serdo destinados, no
minimo:
- 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagao;
Il - 10% (dez por cento) para areas verdes;
[l - 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

§ 1° - A porcentagem de areas publicas, referidas neste artigo, ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15 000 m2
(quinze mil metros quadrados), caso em que a porcentagem podera ser
reduzida.
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§ 2° - Cabera a Prefeitura Municipal a indicacdo dos locais onde seréo
implantadas as areas verdes e institucionais.

Artigo 17 - Na hip6tese da area ocupada pelo sistema de circulacdo ser inferior a
20% (vinte por cento) da area total da gleba, a diferenga existente
devera ser acrescida ao minimo de area reservada para as areas
verdes.

Artigo 18 - No caso de loteamento lindeiro as areas de mangues, deverédo ser
reservadas pelo loteador faixas de prote¢cdo, com largura média de 30m
(trinta metros), ao longo desses limites, mas nunca inferior a 15 metros,
obedecendo diretrizes expedidas pela Prefeitura.

Paragrafo Unico - As areas constituidas por essas faixas de protecdo poderao ter a
faixa “nom aedificandi’ incluida e computadas como areas
verdes ou areas destinadas a equipamentos comunitarios, de
recreagcdo, de lazer ou pragas, e serdo objeto de projetos
especificos, devendo estar de acordo com as diretrizes do Plano
Diretor.

Artigo 19 - Na hipotese de cursos d’agua atravessarem o loteamento, nenhum deles
podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia anuéncia da
autoridade competente.

Artigo 20 - As vias de circulagdo dos loteamentos obedecerdo aos padrdes
constantes do Anexo 4.

Paragrafo Unico - Os lotes resultantes de desdobro deverdo possuir area minima
125 m2 (cento e vinte cinco metros quadrados) e frente minima
de 5.00 m (cinco metros) com, pelo menos, uma divisa lindeira
a via oficial de circulagcao de veiculos.

Artigo 21 - O comprimento das quadras devera ser de até 250m (duzentos e
cinqlienta metros) e a largura minima de 40m (quarenta metros), nédo
sendo permitidas serviddes de passagem para pedestres, para o fim de
subdivisdo das quadras.

Artigo 22 - As serviddao de pedestres, nas respectivas quadras, devera ter, no
minimo, 5.00 m (cinco metros) de largura, para permitir a arborizagao
dos passeios dentro de faixas minimas obrigatérias de 1.00 m (um
metro) de largura, ndo pavimentada.

Artigo 23 - E necessario garantir a compatibilizacdo entre a arborizacgéo, a infra-
estrutura aérea e a infra-estrutura subterranea.

CAPITULO I
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 24 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do
solo, apresentando, para este fim, requerimento e:
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mapa de localizagao da gleba;

planta do imovel, em duas vias, devidamente assinadas pelo

profissional responsavel, na escala 1:1.000, contendo pelo menos:

a) as divisas da gleba a ser loteada;

b) curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de
Nivel (RN) oficial;

c) a localizagdo de cursos d’agua, bosques e  construgdes
existentes na gleba;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local, ou em
suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

f) as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas;

g) outros documentos exigidos pelas legislagcbes federal e estadual.

Paragrafo Unico - O Municipio devera estabelecer, mediante lei complementar,

uma forma de compensacao financeira aos empreendedores
que executarem as obras de saneamento basico relativas ao seu
loteamento, por meio de mecanismos tributarios.

Artigo 25 - A Prefeitura Municipal indicard& nas plantas apresentadas pelo
interessado, junto com o requerimento:

§1°-

V-

V -

as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compde o
sistema viario da cidade e do municipio relacionadas com o
loteamento pretendido;

o tragado basico do sistema viario principal;

localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

as faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

a zona ou zonas de uso predominantes da area, com indicacado dos
usos compativeis;

Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmisséo de energia
elétrica, sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de
15m. (quinze) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagéo
especifica.

§ 2° - A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para a expedicao
das diretrizes.

§ 3°

As diretrizes expedidas terdo validade por 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data de sua expedicao.
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Artigo 26 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o interessado devera
requerer a aprovagado do projeto a Prefeitura Municipal, instruindo o
pedido com o titulo de propriedade e a certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imdvel, além de anotagcbes de
responsabilidades técnicas relacionadas ao projeto e copia das
diretrizes.

Artigo 27 - O interessado, além das exigéncias contidas nos artigos anteriores,
devera apresentar os seguintes documentos;
| - Os desenhos conterao pelo menos:

a) A subdivisdo das quadras em lote, com as respectivas
dimensdes e numeracéo;

b) O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
bordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacao e pragas;

e) A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas de vias projetadas;

f) A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais;

II- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo
menos:

a) descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e
a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagcbes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

c) as indicagbes das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

d) a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no
loteamento e adjacéncias;

Il - Apresentagao da garantia para a execugao das obras projetadas,

na forma do artigo 36.

Paragrafo Unico - As pranchas de projetos e memoriais descritivos, em 3 (trés)
vias de cada, deverao ser assinadas pelo autor dos projetos,
pelo responsavel técnico e pelo proprietario.

Artigo 28 - O acordo que precede a aprovagao do loteamento, devera conter pelo
menos as seguintes obrigagdes assumidas pelo loteador:

a) transferir, mediante escritura publica de doacéo, sem qualquer dénus
para 0 municipio, as areas publicas representadas pelo sistema
viario, pragas, areas de lazer e institucionais;

b) executar, as suas expensas, nos prazos fixados no cronograma
aceito pela Prefeitura os desmatamentos, e o0s servicos de
movimento de terra ( aterro e desaterro);

c) executar as suas expensas, quando necessarios, obedecida sempre
a RN oficial fornecida pela Prefeitura, a abertura de vias de
comunicacgao e demais logradouros publicos;
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d) executar as suas expensas, a colocacdo de guias e sarjetas, o
nivelamento, a consolidagdo dos logradouros publicos na base de
terra e a rede de escoamento de aguas pluviais;

e) apresentar projetos aprovados pelos érgédos competentes, das redes
de distribuicdo de agua potavel, de coleta de esgotos sanitarios e de
iluminagdo publica, inclusive a execugdo da extensdo da rede de
eletricidade existente até o loteamento projetado.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Artigo 29 - Para a aprovagdo do projeto de desmembramento o interessado

apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade, certiddo de Onus reais e certiddo negativa de
tributos municipais, todos relativos ao imovel, e planta da gleba a ser
desmembrada, contendo:

| - indicag&o das vias existentes e dos loteamentos préximos;

Il - indicac&o do tipo de uso predominante no local; e

lIl - indicac&o da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo Unico - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

i CAPITULOIV
DA APROVAGAO, DO REGISTRO E DA EXECUGAO DO PARCELAMENTO

Artigo 30 - O Executivo Municipal aprovara, atendidas todas as normas pertinentes
em vigor, o parcelamento pretendido no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 1°- No caso de loteamento, o prazo previsto no “caput” deste artigo sera
contado da data de apresentagcdo dos projetos urbanisticos e
complementares, desde que, dentro deste prazo, sejam prestadas pelo
loteador as garantias quanto a execucao das obras projetadas.

§ 2°- Na hipotese da documentacdo estar incompleta ou havendo
necessidade de qualquer diligéncia, o prazo gasto pelo interessado para
atendimento da(s) diligéncia(s) sera descontado da data inicial a que se
refere o “caput” deste artigo.

Artigo 31 - Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o loteador
devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovacgao.

§ 1°- Expirado o prazo de validade da aprovagéo, o projeto ficara sujeito as
adaptagdes da legislagao vigente.

§ 2° - Os registros de loteamento e desmembramento, bem como os contratos
e demais disposicdes pertinentes, observarao os termos da Lei Federal
n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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Artigo 32 - Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias, pragas, e as areas institucionais que integram as
areas publicas constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico - Nao podera ser dado outro destino as areas de dominio publico,
mencionadas neste artigo, reservando-se ao loteador ou a
comunidade do loteamento, o direito de exigir do érg&o publico o
cumprimento do fim especificado.

Artigo 33 - Apos a aprovagao do projeto de parcelamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura Municipal a expedi¢cao da licenca de execucéo,
apresentando para tanto:
| - documento do registro imobiliario do loteamento;

Il - recolhimento da garantia para execug¢ao das obras projetadas, na
forma dos artigos 36 e 37;

Artigo 34 - E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalagéo das redes de
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica,
redes de drenagem pluvial, de esgotos sanitarios, e as obras de
demarcagao dos lotes, quadras e logradouros, constantes dos projetos
aprovados pelos 6rgaos técnicos estaduais e municipais competentes.

Paragrafo Unico - As redes de drenagem pluvial deverdo ser estendidas até um
ponto de langamento existente, compativel e determinado pelo
orgdo competente, podendo o Municipio, de acordo com as
prioridades estabelecidas, intervir, instituindo servidbdes
administrativas e delimitando a parte da obra que cabera ao
loteador executar as suas expensas, de acordo com a
regulamentacgao a ser fixada por Decreto do Executivo.

Artigo 35 - O Municipio podera licenciar as edificagdes simultaneamente a
execucgao das obras de urbanizagdo, condicionando o fornecimento do
“Habite-se” a conclusdo das obras vinculadas ao cronograma aprovado.

Artigo 36 - A execucdo das obras, a que se refere o artigo anterior desta Lei, devera
ser caucionada por prestacdo de garantia por parte do loteador,
segundo uma das modalidades:
| - garantia hipotecaria;

Il - caucédo em dinheiro, em titulos da Divida Publica ou fidejussoria;
[Il - fianga bancaria;
IV - seguro garantia.

§ 1°- A garantia tera o valor equivalente ao custo orcamentado das obras,
aceito pelos o6rgéos técnicos municipais, salvo no caso de garantia
hipotecaria, a qual tera valor equivalente a 30% (trinta por cento) dos
lotes.

§ 2° - Nao poderao ser dadas em garantia hipotecaria as areas de vias, pragas
e parques, bem como as destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios além das areas “non aedificandi”, constantes do projeto de
loteamento.
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Artigo 37 - Caso as obras ndo sejam executadas dentro do prazo fixado no

cronograma, a Prefeitura, mediante justificativa do loteador, podera
conceder a prorrogagao, por igual prazo.

§ 1°- A liberacado das areas caucionadas ficara condicionada a execugao das

obras programadas, podendo o loteador requerer o recebimento e o
reconhecimento da conclusdo das obras, parcialmente, desde que
respeitada a proporcionalidade com a etapa executada.

§ 2° - A garantia sera liberada ap6s a comprovagao, mediante a apresentacéo

de Termo de Execucado de Obras fornecido pelo 6rgao competente da
Prefeitura, do cumprimento do cronograma aprovado.

~TiTULO NI
DAS AREAS ESPECIAIS

Artigo 38 - Areas especiais sdo aquelas que requerem um regime urbanistico

especial, encontram-se identificadas no Anexo 1, condicionadas as suas

peculiaridades no que se refere:

| - as caracteristicas de localizacao, situagao topografica, protecéo a
saude publica e ao patrimbénio histérico-ambiental, nos seus
aspectos ecoldgicos, paisagisticos e culturais;

Il - a equipamentos urbanos, programas e projetos governamentais
implantados nessas areas.

Artigo 39 - As areas especiais classificam-se em:

| - area de interesse publico;
Il - area de interesse urbanistico; e
[ll - area de interesse ambiental.

Paragrafo Unico - A utilizagdo das areas especiais estabelecidas neste artigo fica

sujeita a aprovagao, por parte da Prefeitura, da diretriz de
ocupacgao que venha a ser proposta pelos empreendedores, de
acordo com os usos estipulados pelo artigo 41 e a aprovacéo do
Estudo de Impacto Ambiental.

CAPITULO |
DAS AREAS DE INTERESSE PUBLICO

Artigo 40 - As areas de interesse publico (IP), com as delimitagbes constantes do

Anexo 5, sdo aquelas onde estdo ou deverdo ser implantados os
equipamentos urbanos e os projetos governamentais ou privados, de
comprovado interesse publico.

Paragrafo Unico - Entende-se como interesse publico a implantacdo de novos

equipamentos sociais, infra-estrutura e servicos urbanos,
reurbanizagao de interesse social e empreendimentos geradores
de emprego e renda para o Municipio.
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Artigo 41- As areas classificadas como de interesse publico, elencadas a seguir,
tém seu perimetro descrito no Anexo 5 e obedeceréo as diretrizes do
Plano Diretor, aqui expressas com relagdo ao uso e ocupagao do solo e
de acordo com o Paragrafo Unico do artigo 39.

Paragrafo Unico - Nas areas classificadas como IP1, IP2, IP4 e IP11, serdo
permitidas atividades industriais das categorias |1 e 12, desde
que devidamente aprovadas pelos 6rgéos de controle ambiental
e nas demais esferas de Governo.

IP1 -

P2 -
IP3 -

IP4 -

IP5

IP6

IP7

IP8

IP9

Areais | - Destinado a Atividade Retroportuaria, Terminais
Intermodais de Cargas / TIC, usos de comércio e servi-
¢os de apoio ao setor industrial e ao complexo portuario e
demais usos compativeis com as ZCS;

Areais Il (Aterros sanitarios);

Capivari (ETE-SABESP) — a aprovacdo de qualquer
projeto dependera de lei especifica;

Divisor Industrial (faixa de transi¢cdo entre as cotas 50m e
100m na area do polo industrial.). Os usos compativeis
nesta zona compreenderdo: manutencido de cursos de
rios, protecao contra enchentes, (queimadores de gases),
depdsitos de produtos e sub-produtos do pélo industrial,
desde que autorizado pelos 6rgaos de controle ambiental
e nas demais esferas de governo;

Areas com indicacdo de uso predominantemente
residencial de Baixa Densidade e outros usos compativeis
com a ZR1, constantes do Anexo 3, incluindo o Pinhal do
Miranda, Cota 95, Cota 100;

Areas com indicacdo de uso predominantemente
residencial de Baixa Densidade e outros usos compativeis
com a ZR1, constantes do Anexo 3, compreendendo a
Cota 200 e Cota 400;

Areas com indicacdo de uso predominantemente
residencial e outros usos compativeis com a ZR2 e ZR3,
constantes do Anexo 3, compreendendo a Vila
Esperanca;

Area de expansdo urbana, com indicacdo de uso
compativel com a ZR3 e ZCS, constante do Anexo 3,
compreendendo o Nhapium;

Areas livres publicas, junto ao sistema rodo-ferroviario,
com usos compativeis com as ZCS constantes do Anexo
3

IP10 - Areas com indicagdo de uso predominantemente

compativeis com ZCS constante do Anexo 3, admitidos os
usos residenciais dentro dos limites da Vila dos
Pescadores.

IP11 - Aterro Cosipa - Destinado a Atividade retroportuaria,

Terminais intermodais de cargas/TIC, usos de comércio e
servicos de apoio ao setor industrial e ao complexo
portuario e demais usos compativeis com as ZCS.

IP12 - Estuario — Destinado a atividades portuarias.
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Artigo 42 - As areas de interesse publico terdo regime urbanistico préprio,
compatibilizado com o das areas vizinhas.

, CAPITULO Il ,
DAS AREAS DE INTERESSE URBANISTICO

Artigo 43 - As areas de interesse urbanistico, sdo as areas de preservagéo ou de
renovacgao da paisagem urbana.

Artigo 44 - As areas de preservacdo ou de renovagado da paisagem urbana sao
aquelas que contém bens ou valores socio-culturais dignos de serem
preservados e recuperados, com vistas a atender aos objetivos do Plano
Diretor.

Artigo 45 - As areas de preservacado ou de renovagao da paisagem urbana, que

deverao ser objeto de projetos especificos, abrangem:

| - os Sambaquis;

I - o Caminho do Mar;

[l - a Ponte Preta;

IV - os Parques Urbanos e as areas verdes livres publicas;

V - os nucleos histoéricos (Largo do Sapo, ltutinga - antiga Cubatao de
Cima, Companhia Santista de Papel, Biblioteca Municipal e Arquivo
Histérico “Prof. Jodo Rangel Simdes”, casas da RFFSA e Cruzeiro
Quinhentista).

Paragrafo Unico - As areas de preservagdo ou de renovagdo da paisagem urbana,
que se encontram definidas com base na sua potencialidade,
terdo regime urbanistico proprio, em decorréncia de sua
localizagdo, valor histérico e paisagistico, e serdo objeto de lei
especifica, que disponha sobre a protecdo do seu patriménio.

, CAPITULO Ill
DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

Artigo 46 - As areas de interesse ambiental sdo os espacos fisicos que, por suas
caracteristicas fisiograficas, geoldgicas, hidrolégicas, botanicas e
climatologicas, devem ter sua ocupacéao e utilizagado regulamentadas, no
sentido de que o patrimdnio ambiental do Municipio seja preservado e
recuperado.

Artigo 47 - Constituem areas de interesse ambiental aquelas regulamentadas pelos
instrumentos legais vigentes nas esferas federal, estadual e municipal.

Artigo 48 - As areas de interesse ambiental abrangidas por essa legislacdo estédo
divididas em duas zonas:
| - Zona de Reserva Ecoldgica (ZRE); e
Il - Zona de Preservacao (ZPE).
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Paragrafo Unico - Qualquer intervencdo nas areas de interesse ambiental devera
estar de acordo com as legislagbes federais e estaduais, a que
se submetem, com as diretrizes do Plano Diretor e sera definida
por projeto de ocupacao aprovado por lei especifica.

Artigo 49 - As ZRE’s compreendem o Parque da Serra do Mar, a partir da cota 50,
mais os morros isolados inseridos na area urbana ( Morro do Governo
ou Jesuita, Morro Boa Vista, Morro Areais, Morro do Casqueirinho,
Morro do Cotia-Para e outros morros menores), destacadas no Anexo 1.

Paragrafo Unico - As autorizacdes ja fornecidas pelos 6rgdo competentes, com
relagdo a intervencdo nestas areas, se de interesse publico,
poderao ser mantidas e eventualmente revisadas.

Artigo 50 - Nas ZPE’s podera ser admitida a existéncia de determinados usos, com
vistas a preservagao permanente e a recuperagao ambiental.

- u iti z - aqu [ :

1°- Os usos ermitidos nestas zonas referem-se aqueles restritos as
instituicdes relacionadas a atividades ecoldgicas, de pesquisa cientifica,
e educacional que visem a sua preservagao e recuperagao.

§ 2°- Sdo as seguintes as zonas consideradas de Preservacado, ZPE,
discriminadas nos Anexos 1 e 5:
ZPE1 - Parque dos Manguezais
A - Nhapium/Saracura
B - Rio Santana/Cérrego da Mae Maria
C - Quadrilatero
ZPE2 - Parque do Rio Casqueiro/Rio Tatu
ZPE3 - Ponta do Casqueiro
ZPE4 - Parque do Estuario
ZPES5 - Piagaguera / Rio Mogi
ZPEG6 - Parque do Perequé
ZPE7 - Parque do Marzagao
ZPES8 - Parque do Vale Verde

TITULOIV
DO REGIME URBANISTICO
DAS AREAS URBANAS FUNCIONAIS

Artigo 51 - As areas urbanas funcionais s&o aquelas que se enquadram nos
padrdes urbanisticos constantes desta Lei.

CAPITULO |
DOS PADROES URBANISTICOS

Artigo 52 - Os padrdes urbanisticos sdo a representagcdo quantitativa da ordenagéao
do espacgo urbano com vistas ao:
| - adequado relacionamento das edificagcbes com o local onde se
encontram;
Il - adequado relacionamento das densidades populacionais e das
atividades exercidas nas zonas com 0s equipamentos urbanos.
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Artigo 53 - Os padrbes urbanisticos poderdo ser alterados em decorréncia da
evolugdo urbana, a partir das deliberacbes emanadas de comissao
permanente, integrada por equipe multidisciplinar de técnicos da
Assessoria  Municipal de Planejamento, da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, da Assessoria Juridica, e de representantes
de entidades de classes, submetidas a Camara Municipal, sob forma de
revisao.

Artigo 54 - Define-se o regime urbanistico por meio de normas relativas:
| - ao uso e ocupacgédo do solo; e
Il - aos dispositivos do controle de edificagdes.

Paragrafo Unico - As normas relativas ao controle de edificagbes sdo aquelas
constantes do Codigo de Edificagdes do Municipio.

CAPITULO I
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

SEGAO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Artigo 55 - O uso do solo, para atividades urbanas no Municipio, € regulado
mediante a instituicdo de zonas de uso:
| - as zonas de uso estdo delimitadas por vias e logradouros publicos,
divisas de lotes e acidentes geograficos, conforme apresentadas
no Anexo 1 e descritas no Anexo 5;
Il - em cada zona havera usos do solo permitidos e sujeitos a controle
especial.

Artigo 56 - A disposicdo dos usos e atividades, bem como os critérios para a
ocupacao do solo na area urbana da cidade obedecerao as disposicdes
desta Lei.

Artigo 57 - O Municipio ordenara o uso e a ocupacgao do solo com o objetivo basico
de promover o desenvolvimento urbano, mediante a adocdo dos
seguintes instrumentos:
| - utilizagdo do Sistema Tributario, como elemento de politica urbana,

com vistas a estimular ou restringir a ocupacgao do solo, definido
em Lei especifica;

Il - utilizacdo do Sistema Tributario, como elemento de estimulo as
atividades econbmicas no Municipio, mediante a criacdo de
incentivos fiscais e financeiros, definidos em lei especifica;

Il - elaboracdo e implantagdo do Plano de Prioridades para ocupacgao
do solo e para reurbanizagcédo das areas de ocupacgao irregular, por
meio de projeto especifico, de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor;

IV - utilizacdo de instrumentos relativos a operagdes urbanas, que
impliquem em mudanga do regime urbanistico de determinadas
areas, com a finalidade de interesse social;
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VvV -

utilizacdo da contribuicdo de melhoria, que podera incidir sobre
iméveis urbanos, valorizados pela execucdo de obras publicas
municipais, tendo como limite individual o acréscimo de valor que
da obra resulta para cada imovel beneficiado.

SEGAO I
DAS CATEGORIAS DE USO

Artigo 58 - Para os efeitos desta Lei, sdo estabelecidas as categorias de uso,
discriminadas no Anexo 6, a seguir individualizadas, com as respectivas
siglas e caracteristicas basicas:

Residéncia Unifamiliar (R1) - edificagbes destinadas a habitacdo

permanente, correspondendo a uma habitac&o por lote;

Residéncia Multifamiliar (R2) - edificagbes destinadas a habitacéo

permanente, correspondendo a mais de uma habitagdo por lote,

compreendendo:

1) R2.01 - casas isoladas, geminadas, sobrepostas, sobrepostas
e geminadas, sobrados isolados, geminados, ou seja, unidades
residenciais completas, agrupadas horizontalmente, todas com
frente para a via oficial de circulagdo de veiculos, observadas
as seguintes disposicdes
a) maximo de 6 (seis) unidades por agrupamento;

b) recuo minimo de 3m (trés metros) entre agrupamentos;

c) testada minima de 3,5m (trés metros e meio) para cada
unidade residencial;

2) R2.02 - casas isoladas, geminadas, sobrepostas, sobrepostas
e geminadas, sobrados isolados, geminados, ou seja, unidades
residenciais completas, agrupadas horizontalmente, em
conjuntos perpendiculares a via oficial de circulagdo de
veiculos, observadas as seguintes disposigdes:
maximo de 6 (seis) unidades por agrupamento;

a) recuo minimo de 3m (trés metros) no pavimento térreo,
para garantir acesso as unidades habitacionais, em uma
das divisas laterais do lote;

b) testada minima de 3,5m (irés e meio metros) para cada
unidade residencial;

3) R2.03 - habitagdes agrupadas verticalmente.

Conjunto Residencial (R3) - grupo ou grupos de edificagdes
destinadas a habitacdo permanente, isoladas ou agrupadas
horizontal ou verticalmente, ocupando area terreno superior a
1.200,00m2 (um mil e duzentos metros quadrados), dispondo de
espacos e instalagdes de utilizacdo comum a todas as habitagdes
do conjunto, cujos requisitos encontram-se elencados na Sec¢éao V
deste Titulo;

Comércio Diversificado Compativel Com o Uso Residencial (C1)
estabelecimentos de venda direta ao consumidor, ou ndo, de
produtos compativeis com o uso residencial no que diz respeito a
distribuicdo e armazenagem dos produtos comercializaveis, porte e
regime de funcionamento do estabelecimento, (horarios, emissao
de odores, nivel de ruido, trafego);
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VvV -

VI -

VII -

V-

Xl -

Comércio Diversificado Incompativel Com o Uso Residencial (C2)
estabelecimentos de venda direta ao consumidor ou n&o, de
produtos relacionados ou ndo com o uso residencial, porém nao
compativeis com este uso, pelo porte dos produtos, pelo tipo de
mercadoria (produtos perigosos) e pelo regime de funcionamento
do estabelecimento (horarios, emissao de odores, nivel de ruido);
Industria Diversificada (I11) - estabelecimentos que podem se
adequar aos padrdes de usos nao industriais, no que diz respeito
as caracteristicas de ocupacado dos lotes, de acesso, de
localizacéo, de trafego, de servicos urbanos, aos niveis de ruidos,
de vibracbes e de poluicdo ambiental. Enquadram-se nesta
categoria de uso as industrias que nao utilizam combustiveis,
sélidos ou liquidos; que ndo produzem ruido, medido a 1,5m (um
metro e meio) de qualquer ponto de sua divisa, superior a 70 dB
(setenta Decibéis) na curva B do Medidor de Intensidade de Som, e
CUjos processos hao pdem em risco a saude humana, sendo que
os despejos de qualquer natureza possam ser tratados no préprio
lote, assim como as necessidades de espagos para carga,
descarga e estacionamento de veiculos;

Industria Especial (12) - estabelecimentos que implicam na fixagao
de padrbes especificos referentes as caracteristicas de ocupacéao
dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos
urbanos, e de niveis de ruidos, de vibragcbes e de poluigcao
ambiental; estabelecimentos cujo funcionamento possam causar
prejuizo a saude, a seguranga, ao bem estar publico e a
integridade da flora e da fauna regionais;

Servigos Compativeis Com o Uso Residencial (S1)
estabelecimentos destinados a prestagao de servigos a populagéo,
ou ndo, que podem se adequar aos mesmos padroes de usos
residenciais, no que diz respeito as carateristicas de ocupacao dos
lotes, de acesso, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruidos, vibracdes e de poluicdo ambiental;

Servicos Diversificados (S2) - estabelecimentos destinados a
prestacdo de servicos a populacdo ou a empresas, porém
incompativeis com o uso residencial, que implicam na fixagao de
padrées especificos referentes as caracteristicas de ocupacao, do
porte, de acesso, de localizacdo, de vibragcdes e de poluigao
ambiental;

Instituicdes Compativeis Com o Uso Residencial (E1) - espacgos,
estabelecimentos ou instalagbes destinados a educacgao, saude,
cultura, assisténcia social, culto religioso ou administragéo publica,
cujo funcionamento seja compativel com o uso residencial quanto
as caracteristicas de padrbes viarios, niveis de ruidos e de
concentracao de pessoas;

Instituicbes Diversificadas (E2) - espacgos, estabelecimentos ou
instalacbes destinados a educacdo, saude, lazer, -cultura,
assisténcia social, culto religioso ou administragdo publica, cujo
funcionamento seja incompativel com o uso residencial por
implicarem em grande concentracdo de pessoas ou de veiculos,
niveis altos de ruidos ou emissao de odores, ou ainda, em padrbes
viarios especiais;
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§ 1°- Sao admitidos usos mistos, localizados em qualquer Zona de Uso,
desde que atendidas as exigéncias do artigo 71.

§ 2°- Além das caracteristicas basicas, estipuladas neste artigo, para as
diferentes categorias de uso, devem as mesmas atender as exigéncias
maiores e demais disposi¢des instituidas nesta Lei, para cada zona de
uso.

SECAO Il
DAS ZONAS DE USO

Artigo 59 - Nas areas urbanas funcionais, as unidades territoriais denominam-se
“zonas”, que se subdividem segundo a tendéncia de uso do solo, nas
seguintes subcategorias:
| - ZR 1 -Zona de Uso Residencial de Baixa Densidade:

1. Vale Verde
Il - ZR 2 - Zona de Uso Residencial de Média Densidade:
1. Jd. das Industrias;
2. Vila Natal;
3. Costa Muniz;
4. Vila Sao José; e
5. Caraguata.
Il - ZR 3 - Zona de Uso Residencial de Alta Densidade:
1. Vila Nova;
2. Casqueiro; e
3. Bolsbes (A, B, C), respectivamente Bolsdes VII, VIl e IX.
IV - ZCC - Zona de Comércio Central
V - ZCS - Zona de Comércio e Servigos de Apoio a Industria:
1. Areais;
2. Cafezal;
3. Basan; e
4. Casqueiro (A,B,C,D).
VI - ZI - Zona Industrial:
1. Polo Industrial;
2. Estireno; e
3. Companhia Santista de Papel.

Paragrafo Unico - A localizacdo, a descricdo dos perimetros e os indices
urbanisticos, relativos as zonas de uso referidas neste artigo,
encontram-se descritos, respectivamente, nos Anexos 1, 5 e 3.

SUBSEGAO |
DAS ZONAS RESIDENCIAS

Artigo 60 - As Zonas Residenciais (ZR) abrangem as atividades residenciais,
exercidas em funcdo da habitagdo, as complementares ou compativeis,
e 0s equipamentos locais comunitarios e de servigo publico.

Artigo 61 - Nas Zonas Residenciais serao permitidos condominios fechados,
obedecidas as disposi¢des previstas nesta Lei.
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SUBSECAO I
DA ZONA DE COMERCIO CENTRAL

Artigo 62 - A Zona de Comércio Central (ZCC) é caracterizada pela predominancia
de atividades comerciais e de servigos.

Artigo 63 - Na Zona de Comércio Central, quando os pavimentos térreo e segundo
destinarem-se, exclusivamente, ao uso comercial e de servicos ou a
garagens, é permitida a utilizagcdo, para esses pavimentos, de até 92%
(noventa e dois por cento) da area do lote, incluindo a ocupagéao total
dos recuos frontal e lateral, mantido o recuo minimo de fundo de 2m
(dois metros).

Artigo 64 - Na Zona de Comércio Central, a partir do terceiro pavimento, para
qualquer uso, as restricbes de recuos de frente, de fundos e laterais,
deverao obedecer os indices urbanisticos dessa Zona, descritos no
Anexo 3

Paragrafo Unico - A altura minima permitida para o pavimento térreo sera de 4m
(quatro metros), medidos verticalmente no ponto de acesso do
edificio.

SUBSECAO Il
DA ZONA DE COMERCIO E
SERVIGO DE APOIO A INDUSTRIA

Artigo 65 - A Zona de Comércio e Servigo de Apoio a Industria (ZCS) caracteriza-se
pela predominancia de servigos.

§ 1° - Os usos permitidos e respectivos regimes urbanisticos das ZCS estao
relacionados no Anexo 3.

§ 2°- Nas Zonas ZCS1, ZCS2 e ZCS3 serdo admitidas, sob controle especial,
industrias das categorias 12, bem como ampliagdes das existentes,
desde que devidamente aprovadas pelos érgéos de controle ambiental,
nas demais esferas de governo.

§3°- Nas zonas, ZCS2, nos limites da Vila Elizabeth, ZCS4A, ZCS4B,
ZCS4C, e ZCS4D serao admitidos usos residenciais.

SUBSEGAO IV
DA ZONA INDUSTRIAL

Artigo 66 - A Zona Industrial (ZI) é caracterizada pela predominancia de atividade
industrial.

Paragrafo unico - Qualquer instalagao industrial devera estar de acordo com as
exigéncias dos 6rgdos competentes de controle de poluigédo
ambiental e sanitario.
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Artigo 67 - As atividades de extragao de areia, argila ou cascalho somente poderao
ser implantadas em localizagbes determinadas pelo Poder Municipal,
observadas as normas estaduais e federais pertinentes.

~ SEGAOIV
DOS iNDICES URBANISTICOS

Artigo 68 - Os indices de Controle Urbanistico sdo os coeficientes de
aproveitamento e taxa de ocupacéao do lote.

Paragrafo Unico - Os valores dos indices de Controle Urbanistico, bem como os
locais de ocorréncia, estao relacionados no Anexo 3.

Artigo 69 - Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de reforma nas
edificacoes, instalagcbes e equipamentos, com ou sem mudanca da
atividade originaria, em desacordo com o regime urbanistico
estabelecido para a zona onde se localiza o imovel.

Artigo 70 - Sdo vinculadas as constru¢des, devidamente aprovadas, as areas dos
terrenos comprometidas no projeto.

Paragrafo Unico - Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagéo, a
construgcao sobre as areas que devem ser mantidas livres, em
razao da taxa de ocupacdo, do indice de aproveitamento, da
altura das edificagées e dos recuos para ajardinamento, quando
tiverem atingido os seus valores maximos.

Artigo 71 - E admitido o uso misto em lotes e edificacdes localizados em qualquer

zona de uso, desde que:

| - cada um dos usos seja permitido na zona e atenda, isolada e
conjuntamente, as disposi¢cdes desta Lei;

Il - para cada uso sejam previstas areas de acesso e de circulagao
independentes;

[l - os usos ndo residenciais que estejam voltados diretamente a via
publica.

Artigo 72 - O pavimento térreo em pilotis, quando livre e desembaragado, e sem
qualquer vedacgao, a ndo ser a caixa de escadas e ou de elevadores,
ndo sera computado para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento.

Artigo 73 - No caso de lote de esquina, um dos recuos sera considerado como
principal, estabelecido no Anexo 3, enquanto os demais poderao ser
considerados secundarios, respeitando-se 0 recuo minimo de 2,00m
(dois metros).

Paragrafo Unico - Os lotes com frente para mais de um logradouro publico,
que nao formem esquina, terdo os recuos frontais considerados
como principais, respeitando-se o estabelecido no Anexo 3.



o

C&umara Municipal d¢ Cubat&w

Estado & S&w0 Patlo

LEI COMPL. 2513/98 — FLS. 21

Artigo 74 - Os conjuntos de prédios residenciais, comerciais ou mistos deverao ter

afastamento entre blocos de, no minimo, 4,0m (quatro metros) + H10,
sendo o H a distancia do piso considerado e do segundo pavimento que
deve ser aplicado toda vez que o edificio exceda a 4 (quatro)
pavimentos, sem prejuizo dos demais recuos.

Artigo 75 - N&do serdo computados para calculo da Taxa de Ocupacédo e do

Coeficiente de Aproveitamento:

| - beirais de até 1,0m (um metro);

Il - pergolados, em que o espagamento entre elementos seja menor ou
igual a 3 (trés) vezes a largura dos mesmos, respeitando um
espacamento minimo de 0,15m (quinze centimetros) e no maximo
de 0,45 m (quarenta e cinco centimetros);

[Il - abrigos de automdveis com area maxima de 20m2 (vinte metros
quadrados), sem vedacao de qualquer espécie;

IV - passagens cobertas com area maxima de 10 m2 (dez metros
quadrados) e extensdo maxima de 4,00 m (quatro metros),
permitidas, sem vedagao de qualquer espécie;

§ 1° - Tratando-se de uso exclusivamente comercial no pavimento térreo, sera

§2°-

§3°-

§ 4°-

§5°-

permitida a ocupagédo dos recuos obrigatérios com frente para a via
publica, como complemento da atividade comercial, ndo se permitindo
no entanto construcdes, instalacbes de mobilidario ou maquinas em
carater permanente, garantidas as entradas independentes dos
estabelecimentos, a iluminacéo e ventilacdo naturais através de portas e
janelas em area nao inferior a 60 % (sessenta por cento) da area da
fachada;

Os pergolados poderéo ocupar os recuos minimos obrigatorios, desde
que o espagamento entre eles esteja de acordo com o enunciado no
item |l deste artigo;

Os abrigos de automdveis, de que trata o inciso Il deste artigo, poderéo
ser localizados nas areas de recuos obrigatoérios;

As passagens cobertas de que trata o inciso IV deste artigo, poderéo ser
localizadas nas areas de recuos laterais obrigatorios;

As areas descobertas integrantes dos edificios, inclusive a area de
garagem em prédios sobre pilotis, a caixas de escadas e de elevadores,
serdo consideradas areas uteis, portanto area construida, deixando
apenas de ser computadas nos calculos das Taxas de Ocupacéao e dos
Coeficientes de Aproveitamento.

Artigo 76 - Nao sera computada no calculo do Coeficiente de Aproveitamento a

area destinada a garagem dos edificios, desde que n&o ultrapasse o
total permitido para os demais usos, conforme Anexo 3, com excegao
das edificagcdes que se destinem exclusivamente ao estacionamento de
veiculos.
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Artigo 77 - Em todas as zonas 20% (vinte por cento) da area remanescente

resultante da aplicacdo da Taxa de Ocupacéo, ou aplicacdo dos recuos
minimos obrigatoérios, deverao ser mantidas permeaveis.

Artigo 78 - Em edificagbes com mais de 5 (cinco) pavimentos € obrigatério a

instalagdo de elevadores, obedecidas as normas técnicas oficiais e as
demais especificacoes dispostas no Cddigo de Edificagdes do Municipio.

Artigo 79 - No recuo de fundo obrigatorio é admitida a construcédo de edicula

isolada, com afastamento minimo de 3m (trés metros) da edificagao
principal, ndo sendo incluida na Taxa de Ocupag¢ao Maxima do lote até o
limite de 30m2 (trinta metros quadrados), ndo podendo ultrapassar o
limite de 1/3 (um ter¢co) da area da construgdo principal, admitida a
tolerancia de 10% (dez por cento) da area resultante deste calculo.

Paragrafo Unico - A edicula prevista no “caput” deste artigo tera destinacio

especifica de complemento da edificagdo principal, nao
podendo, em qualquer caso, caracterizar unidade autbnoma.

SEGAO V
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Artigo 80 - Na implantagao de conjuntos residenciais, enquadrados na categoria de

§1°-

§2°-

§3°-

§ 4°-

uso R3, deverao ser atendidos os seguintes requisitos:
| - espacgos de utilizagdo comum nao cobertos, destinados ao lazer de,
no minimo, 6m2 (seis metros quadrados) por habitagao;

Il - espacos de utilizagdo comum, cobertos ou nao, destinados a
instalagdo de equipamentos sociais de, no minimo, 4mz2 (quatro
metros quadrados) por habitagdo, ndo sendo computados, quando
cobertos, para efeito do Calculo do Coeficiente de Aproveitamento,
até o maximo de 4m2 (quatro metros quadrados) por habitacao,
desde que ocupem o pavimento térreo;

Os espacos definidos nos itens | e Il deverdo ser devidamente
equipados para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante
do projeto;

O conjunto podera dispor de espagos cobertos destinados aos usos das
categorias C1 e S1, correspondendo ao maximo de 2m2 (dois metros
quadrados) de area construida por habitacdo, sem prejuizo da Taxa de
Ocupacéo e do Coeficiente de Aproveitamento da respectiva Zona.

Todo conjunto habitacional de interesse social construido em area
cedida ou doada pelo Poder Publico obedecera a forma de edificacédo
com 03 ou mais pavimentos

Facultativamente, a critério do Poder Publico, podera haver incentivo
para empreendimentos particulares na forma prevista no § 3°.
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Artigo 81 - As edificagbes do conjunto deverdo estar em conformidade com as

seguintes disposi¢des:

| - no caso de blocos de habitagdes agrupadas horizontalmente:
a) maximo de 6 (seis) unidades por agrupamento;
b) recuo minimo de 3m (trés metros) entre agrupamentos;
c) testada minima de 3,5m (trés metros e meio) para cada unidade

residencial;

Il - no caso de habitacbes isoladas, a distdncia minima entre duas
unidades habitacionais sera de 3.00m (trés metros);

[Il - os conjuntos de prédios residenciais, comerciais ou mistos deverao
ter afastamento entre blocos de, no minimo, 4,0m (quatro metros)
+ H 10, sendo o H a distancia do piso considerado e do piso do
segundo pavimento que deve ser aplicado toda vez que o edificio
exceda a 4 (quatro) pavimentos, sem prejuizo dos demais recuos,
sendo que cada fachada de bloco ndao podera ultrapassar a
dimensdo maxima de 60m (sessenta metros).

Artigo 82 - Os acessos as edificagdes do conjunto poderao ser realizados através
de via particular interna ao conjunto.

Paragrafo Unico - A largura minima da via de circulagdo de veiculos interna ao
conjunto, sera de:

a) 8,5 m (oito e meio metros), dos quais 3m (trés metros)
destinados aos passeios, quando seu comprimento for
menor ou igual a 200m (duzentos metros);

b) quando as ruas de acesso tiverem comprimento superior a
200 m (duzentos) metros, serdo obrigatérios os dispositivos
para manobras de veiculos, de forma a permitir a inscricao
de um circulo com didmetro minimo de 20m (vinte metros),
salvo os casos em que ocorram cruzamentos com ruas de
categoria superior;

c) 12,00m (doze metros), dos quais 4m (quatro metros)
destinados aos passeios, quando sua extensao for maior
que 200m (duzentos metros).

Artigo 83 - Somente a via particular de circulagdo de veiculos interna, com largura
igual ou superior a 14,5m (quatorze e meio metros) podera estabelecer
ligacdo entre duas vias oficiais de circulagéo.

Artigo 84 - As garagens ou estacionamentos coletivos poderao ter acesso direto a
via oficial de circulacéo, obedecidos os recuos estabelecidos por Lei.

Artigo 85 - Os recuos frontais, com relagdo as vias internas do conjunto nao sao
considerados obrigatérios, sendo estabelecido a partir dos critérios
adotados pelo projeto.

Artigo 86 - Todas as areas de uso comum serdo caracterizadas como bens de
condominio do conjunto.
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Artigo 87 -

Artigo 88 -

Artigo 89 -

Artigo 90 -

SEGAO VI
DOS PARQUES LINEARES

Os parques lineares constituem areas de interesse paisagistico
associados aos parques urbanos, ao sistema viario e as ciclovias,
podendo ainda estar associados a equipamentos sociais, cujo
detalhamento devera ser objeto de projeto, aprovado por lei especifica
conforme diretrizes do Plano Diretor.

As larguras das faixas que compéem o Sistema de Parques Lineares
podem variar de um minimo de 15m (quinze metros) até 60m (sessenta
metros), para permitir a implantagcdo de equipamentos de interesse
social com o tratamento paisagistico adequado, garantindo a protegéo
ao meio ambiente, de acordo com as Diretrizes do Plano Diretor.

Os Parques Lineares poderdo situar-se junto a elementos naturais
(areas de mangues, margens de rios e “lagos”) e junto a elementos
construidos (ruas, rodovias, ferrovias e faixas de dominio), conforme
diretrizes do Plano Diretor.

SECAO VI ,
DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Somente é permitida a localizagdo de postos de combustiveis ao longo
das vias classificadas como arteriais, coletoras e sub-coletoras, no
sistema viario de Cubatao, cumpridas as disposicdes desta Lei e as do
Caddigo de Obras.

Artigo 91 - A distancia minima estabelecida entre dois postos de abastecimento de

Artigo 92 -

Artigo 93 -

combustiveis € de 30m (trinta metros), medidos entre as bombas de
abastecimento.

Fica estabelecida a distdncia de 100m (cem metros), entre o terreno
onde se pretende instalar um posto de abastecimento de combustiveis e
a localizagado de arsenal ou qualquer equipamento, que implique em
aglutinagdo de pessoas, tais como equipamentos de saude, de
educacao, religiosos, carcerarios, orfanatos e asilos.

Sao permitidos nos postos de abastecimento de combustiveis, os

seguintes servicos:

| - venda de combustiveis e gas (GLP) de uso doméstico;

Il - venda, instalacdo, troca ou conserto de pneus, baterias, e outras
pecas de veiculos que sejam de facil e rapida instalagao;

[l - lavagem e lubrificagéo;

IV - comércio e servigos de conveniéncia;

Paragrafo Unico - As atividades dispostas nos incisos |, Il e Il deste artigo,

dependerédo, para autorizagdo do érgdo municipal competente,
da instalagcao de sistemas de tratamento de efluentes liquidos e
sélidos resultantes, de acordo com as aprovagdes dos orgaos de
controle ambiental nas demais esferas de governo.
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Artigo 94 -

Artigo 95 -

§ 1°-

§2°-

Artigo 96 -

§ 1°-

§2°-

Artigo 97 -

Artigo 98 -

A area minima do lote para a implantacdo de postos de combustiveis é
de 600m2 (seiscentos metros quadrados) .

Os indices urbanisticos para uso previsto nesta Secao, independente da
Zona de Uso, séo:

| - taxa de ocupagado maxima = 0,5; e

Il - coeficiente de aproveitamento maximo = 0,5.

As coberturas das bombas de combustivel ndo estdo incluidas nestes
indices urbanisticos, até o limite de 30 m2 (trinta metros quadrados) de
cobertura por bomba, a partir do qual € considerada area excedente
para calculo dos indices, em qualquer caso, serdo obedecidos os recuos
obrigatérios de, no minimo, 5m (cinco metros) de fundo, 3m (trés metros)
de cada um dos lados, e 5m (cinco metros) de frente,
independentemente da Zona de Uso na qual se situar o posto.

Para a implantacao dos edificios os recuos serdo de 3m (trés metros) de
um dos lados, e 5m (cinco metros) de frente, independentemente da
zona de uso na qual se situar o posto.

, SEGAO VIl
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTOS

Os imoveis que se enquadram nas categorias de uso constantes do
Anexo 7, devem possuir area para estacionamento de veiculos,
respeitados os dimensionamentos ali constantes.

Nos casos em que o0 numero de vagas seja superior a 100 (cem), serao
exigidos dispositivos para entrada e saida dos veiculos, a fim de
minimizar a interferéncia no trafego da via de acesso ao imével.

Poderao ser utilizados para estacionamento ou area para carga e
descarga os recuos previstos por esta Lei, desde que nao interfiram na
area de circulagdo de pedestres e tenham as condi¢gdes de acesso
previstas no Cédigo de Obras.

O espaco minimo necessario para estacionar um veiculo sera de 12,5m?
(doze e meio metros quadrados), com largura minima de 2,5m (dois e
meio metros) para as categorias de uso residencial, comercial e de
servigos; e sera de 20m2 (vinte metros quadrados), com largura minima
de 2,75m ( dois metros e setenta e cinco centimetros) para a categoria
de uso industrial.

O espago minimo para carga e descarga sera de 24m? (vinte e quatro
metros quadrados), com largura minima de 3m (trés metros).

Paragrafo Unico - Nas edificagbes existentes na data da publicagdo desta Lei,

desprovidas deste espacgo, os servicos de carga e descarga
deveréao ser realizados em horarios determinados pela Prefeitura
Municipal.
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Artigo 99 - Quando se tratar de edificacdo destinada exclusivamente a garagem
para estacionamento de veiculos, o coeficiente maximo de do lote sera
acrescido de 50% (cinquenta por cento) do coeficiente fixado nesta Lei
para as diferentes Zonas de Uso.

SEGAOIX
DA ESTRUTURA VIARIA

Artigo 100 - O Sistema Viario Urbano sera constituido pelas vias existentes ou
projetadas na area urbana, de conformidade com os Anexos 2 e 4
desta Lei.

§ 1°- As vias projetadas em planos de urbanizagdo passarado a integrar o
Sistema Viario Urbano, apds sua aprovacao pela Prefeitura.

§ 2°- Os alinhamentos e nivelamentos serdo incluidos nas plantas dos
projetos de vias e logradouros publicos e nos planos de urbanizagéo ou
parcelamento do solo.

§ 3° - As vias ou logradouros publicos sujeitos a modificagdo, para efeito de
regularizagcao ou alargamento, obedecerao a projetos, que deverao ser
aprovados pelo Executivo Municipal.

§4°- Nao serdao aprovados ou permitidos desmembramentos que
comprometam o prolongamento das vias existentes ou projetadas.

Artigo 101 - A abertura, prolongamento e ampliagdo de vias, estradas e caminhos
deverao estar em conformidade com normas e diretrizes constantes do
Plano Diretor e desta Lei.

Artigo 102 - O Sistema Viario sera planejado de forma a atender a seguinte
classificagao hierarquica:
| - Rede Viaria de Primeiro Nivel, constituida pelas vias arteriais;
Il - Rede Viaria de Segundo Nivel, constituida pelas vias coletoras e
sub-Coletoras; e
Il - Rede Viaria de terceiro nivel constituida pelas vias locais.

Artigo 103 - As intersecgdes e conexdes entre vias de diferentes niveis de servigos
serao projetadas a partir do fluxo de veiculos e de suas caracteristicas
funcionais, definidas em projeto especifico.

Artigo 104 - As vias de circulagao terao dimensdes de caixa, passeios e faixas de
rolamento, compativeis com as funcées a serem desempenhadas, de
forma a se ajustarem ao uso e a densidade das areas servidas,
observados os indices constantes no Anexo 4.

TiTULOV
DO LICENCIAMENTO

Artigo 105 - Os usos e as atividades previstas nesta Lei dependerdo de
licenciamento prévio a cargo do poder publico municipal, requerido pelo
proprietario ou possuidor do imovel a qualquer titulo.
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Somente serdo expedidas licencas para edificagbes que atendam as
disposigdes desta Lei e do Codigo de Obras, devendo para tanto estar
o] lote devidamente regularizado junto ao 6rgdao competente da
Prefeitura Municipal.

Nao se expedira licengca para qualquer edificagdo que prejudique a
abertura ou ampliagéo de vias de circulagéo existentes ou projetadas.

Os alvaras de localizagdo e funcionamento expedidos pelo poder
publico municipal serdo cassados caso 0 uso hao corresponda a
aprovagao, sem que assista a parte qualquer indenizagao.

Serdo expedidas licencas de obras relacionadas a edificios cuja

construcdo nao esteja em conformidade com esta Lei, nos seguintes

casos, respeitadas as disposi¢des do artigo 130:

| - edificio conforme quanto ao uso, mas nao conforme em outros
aspectos: sera permitida a reforma que n&o implique no
agravamento da desconformidade apresentada;

Il - edificio ndo conforme quanto ao uso: sera permitida a reforma
que nao implique na ampliacdo da area utilizada ou acréscimo da
area construida.

Paragrafo Unico - Para os edificios conformes ou ndo conformes quanto a esta Lei

Artigo 110 -

§1°-

§2°-

§3°-

o proprietario ou possuidor devera apresentar Laudo de Vistoria,
elaborado por técnico habilitado, devidamente inscrito junto ao
orgao competente da Prefeitura, garantindo as condigdes de
seguranga e estabilidade do imovel.

O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgdo, reforma ou
demoligdo € de 1 (um) ano, a partir da data da expedigéo, apds o qual
perderao a validade caso nao tenha inicio a obra ou seja estabelecido
0 uso, ou no caso de obra iniciada, ndo for concluida no prazo
assinalado na licenca.

Considera-se obra iniciada a conclusao dos baldrames, sapatas ou
estagueamento, no caso de construgcdo, quando se tratar de reforma
ou demolicdo, sera caracterizada pela execucdo da metade dos
servigos previstos.

Os prazos estabelecidos neste artigo poderdo ser prorrogados, a
critério da autoridade competente, mediante justificacdo do
interessado, desde que a prorrogacdo nao seja contraria aos
interesses publicos.

Para solicitar a prorrogagao do prazo da licenga, o interessado devera
apresentar requerimento a Prefeitura até 30 (trinta) antes do prazo de
expiracao da licenca.
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Artigo 111 -

§1°-

§2°-

§ 3-

§ 4°-

§5°-

§6°-

TiTULO VI
DAS PENALIDADES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

A n&o observacao ou o descumprimento das disposi¢cdes previstas
nesta Lei implicara no cometimento de infragcdo sujeitando o infrator a
imposicao das seguintes penalidades:

| - adverténcia, com prazo de 10 (dez) dias para regularizagéo, nos
casos de primeira infracdo, salvo quando se tratar de infragcao
sujeita a interdigdo, embargo ou demoligao;

I - multa pelo cometimento de infragdo, observado o disposto no
paragrafo 1° deste artigo;

lIl - interdicdo de atividades, temporaria ou definitiva, para os casos
de infragdo continuada;

IV - embargo da obra, total ou parcial, iniciada sem aprovagao ou em
desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator
pelos danos e despesas a que der causa, direta ou indiretamente;

V - demoligdo ou restauracdo de obra ou edificacdo, que contrarie as
normas desta Lei;

VI - apreensado das maquinas e do material usados para cometimento
de infracao;

As multas obedecerao a seguinte classificagdo em fung¢ao da gravidade
da infragao:

a) Classe 1 -500 (quinhentas) Unidades Fiscais de Referéncia UFIR;

b) Classe 2 - 200 (duzentas) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR;

c) Classe 3 - 50 (cinquenta) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR.

A multa e a adverténcia poderao ser aplicadas simultaneamente.

As penalidades de interdicdo, embargo e demolicdo poderdo ser
aplicadas sem prejuizo daquelas previstas nos incisos |, Il e VI deste
artigo.

Recusando-se o infrator a executar a demolicdo ou a restauracéao, a
Prefeitura podera executar o trabalho, cobrando do infrator por via
administrativa ou judicial o custo do servico apurado pelo setor
competente, devidamente atualizado.

O Servidor Publico responsavel, podera aplicar a pena de multa
cumulativamente com a de embargo, quando o infrator ou responsavel
nao cumprir a determinagéo da regularizagao.

Nas hipéteses de descumprimento do projeto aprovado, de condigéo
estabelecida no Alvara de Licenga e da imposicdo de embargos,
demoligdo ou interdigdo, a autoridade administrativa devera cassar a
licenga expedida.
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A regularizacao das infragdes a presente Lei correspondera, combina-

da ou isoladamente:

| - ao licenciamento da obra, edificacdo ou uso;

Il - a adequagdo dos correspondentes projetos aprovados de
edificacdo, obra ou parcelamento e de suas ampliacbes, de usos
e respectivas alteragdes;

Il - ao cumprimento das providéncias exigidas pela autoridade
competente e destinadas a reparacdo dos danos efetivos ou a
prevencdo dos danos potenciais, nas condicbes previstas nesta
Lei.

Nos casos de reincidéncia, a multa prevista no inciso Il do artigo 111
sera aplicada pelo valor correspondente ao dobro da anterior, conforme
critérios que forem estabelecidos em regulamento préprio, sem prejuizo
da aplicacao cumulativa de outras sancdes cabiveis.

Na hipotese de infragdo envolvendo pessoa juridica a penalidade sera
cumulativamente aplicada a empresa e aos seus responsaveis
técnicos.

A Prefeitura representara junto ao CREA - 62 Regi&o, 6rgao incumbido
da fiscalizagao do exercicio profissional de engenharia e de arquitetura
na regiao, contra os contumazes na pratica de infragao a esta Lei.

No caso da pratica contumaz de infracdo aos dispositivos desta Lei, por
profissionais ou empresas de engenharia ou de arquitetura, a Prefeitura
devera aplicar pena de suspensao do cadastro municipal por periodo
nao inferior a 2 (dois) meses e nao superior a 2 (dois) anos, sem
prejuizo de outras penalidades cabiveis.

Da aplicagao das penalidades previstas nesta Lei, cabera recurso, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis.

A multa devera ser recolhida no prazo de dez dias corridos contados do
decurso do prazo para defesa ou da intimag¢ao do despacho da decisao
final de indeferimento, sob penal da imediata inscricdo na divida ativa
do municipio

Correrdo por conta do infrator ou responsavel todas as despesas
derivadas, direta ou indiretamente, das infracées as disposicdes desta
Lei.

_CAPITULO Il
DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES

S&o consideradas infragbes as seguintes condutas prejudiciais a
utilizacdo do solo e a orientagcdo do desenvolvimento fisico-territorial
das areas urbanas de Cubatdo, submetendo os infratores as
penalidades descritas:
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VI -

VII -

VIII-

XIl -

XII -

XV -

XV -

XVI -

concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regiao
ou desfigurar a paisagem: imposi¢cédo de multa da Classe 1 e a
demoligao da obra e/ou restauragao da situacao anterior;
acelerar o processo de erosao de terras, comprometendo a
estabilidade ou modificando a composi¢cao e disposicao das
camadas do solo, prejudicando a porosidade, permeabilidade e
inclinagdo dos planos de clivagem: imposicdo de multa da
Classe 1 e arestauracao da area atingida;

promover o0 ressecamento do solo: imposicdo de multa da
Classe 3 e a restauracao da area atingida;

comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais em
logradouros publicos: imposicédo de multa da Classe 2;

concorrer para modificar de forma prejudicial o escoamento de
agua de superficie e a velocidade dos cursos d’agua: imposigao
de multa da Classe 1 e a restauracao da situacao anterior;
concorrer para modificar de forma prejudicial o armazenamento,
pressao e escoamento das aguas de subsolo, com alteragdo do
perfil do lengol freatico: imposicdo de multa da Classe 1 da
Classe 1 e a restauragao e/ou demolicao de obra;

alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas
e biolégicas das aguas de superficie ou de subsolo: imposicao
de multa da Classe 1 e a restauracao da situacao anterior;
atentar contra construgdes, unidades ou conjuntos arquitetdénicos
e aspectos urbanos remanescentes de culturas passadas,
tenham ou nado sido declaradas integrantes do patriménio
cultural da cidade: imposicdo de multa da Classe 1 e a
restauracao da area ou construgao;

promover uso proibido do imovel: imposi¢cao de multa da Classe
1 e embargo do uso;

promover uso permissivel do imdvel, sem prévia licengca da
autoridade administrativa: imposi¢cao de multa da Classe 2;
deixar de observar as regras relativas ao alinhamento, indices
de ocupagdo e de utilizacdo de recuos minimos, gabaritos
maximos, e areas para estacionamento ou carga e descarga:
imposicdo de multa da Classe 2 e demolicdo da construgao
irregular;

promover parcelamento do solo ou construgdo que comprometa
o Sistema Viario Urbano: imposicdo de multa da Classe 1,
restauracao da area e/ou demolicdo da construcao;

executar obra com finalidade de emprega-la em atividade nociva
ou perigosa, sem prévia licenga da autoridade administrativa:
imposigao de multa da Classe 1 e demoli¢ado da obra;

exercer atividade nociva ou perigosa, sem licenga ou sem
observar disposicbes desta Lei ou de seu Regulamento:
imposicao de multa da Classe 1;

modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragdes
contrarias as disposi¢cdes desta Lei, seu Regulamento ou
diretrizes administrativas: imposicdo de multa da Classe 2;

iniciar a execucado de obras ou servicos sem licenca da
autoridade administrativa: imposicdo de multa da Classe 2 e
embargo e/ou demolicdo, caso o licenciamento ndo seja
possivel;



C&umara Municipal d¢ Cubat&w

Estado & S&w0 Patlo

LEI COMPL. 2513/98 — FLS. 31

XVII - assumir responsabilidade pela execugao de projeto, entregando
a pessoa nao habilitada: imposicdo de multa da Classe 3;

XVIII- ndo atender a intimacdo de vistoria administrativa ou de
fiscalizagao de rotina: imposicédo de multa da Classe 2.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Publico podera
aplicar a pena de multa prevista na letra “a”, do Paragrafo 1 do
Artigo 111, combinada com o embargo das obras, dos
parcelamentos de solo realizados em desacordo com as
disposicbes contidas na Lei Federal n°. 6.766, de 19 de
Dezembro de 1979, e nesta Lei.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Artigo 121 - As intimacbes e os Auto de Infragdo serdo assinados por fiscal
municipal (Servidor Publico), lotado no setor competente da Prefeitura
Municipal.

Artigo 122 - O Auto de Infragc&do contera, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

| - dia, més, ano, hora e local em que foi lavrado;

Il - nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia e
domicilio;

lIl - descrigdo suscinta do fato determinante da infragao;

IV - dispositivo infringido e a multa imposta;

V - Nome e assinatura do fiscal (Servidor Publico Municipal);

VI - assinatura do infrator, no caso de recusa deste o fiscal devera
relatar no auto;

Paragrafo Unico - A lavratura do Auto de Infracdo independe de testemunhas e o
fiscal (Servidor Publico Municipal) que o subscreve assumira
inteira responsabilidade pelos seus termos, passivo de sangao
por falta grave, no caso de erros ou excesso.

TiTULO VI ,
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Artigo 123 - De acordo com a zona em que se situa o uso de uma gleba, lote ou
edificagdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera
classificado como:
| - conforme, em qualquer zona de uso, adequando-se as

incentivado;
Il - ndo conforme, em qualquer zona, 0 uso, a ocupacido e
aproveitamento da gleba , lote e edificagcdo, que sejam

inadequados em relagdo as normas e restricoes estabelecidas
para essa zona e nela ndo sejam permitidos.
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O uso nao conforme podera ser tolerado, desde que sua existéncia
regular, anteriormente a data de vigéncia desta Lei, seja comprovada,
mediante documento expedido pela Prefeitura e, quando for o caso, por
outros orgaos e entidades estaduais e federais competentes,
obedecidas as disposi¢des desta Lei e as a seguir elencadas:

| - ndo sera admitida a substituicdo do uso ndao conforme tolerado por
qualquer outro uso ndo conforme, que agrave a desconformidade
com relacéo as exigéncias desta Lei;

Il - ndo serdo admitidas quaisquer ampliagbes na ocupagao ou
aproveitamento do solo, admitindo-se, apenas, as reformas
essenciais a seguranga e a higiene das edificagdes, instalagdes e
equipamentos.

A desconformidade de ocupagdo ou aproveitamento podera ser
tolerada exigindo-se, porém, que em projetos de ampliagdes as novas
partes estejam em conformidade com as normas desta Lei;

A tolerancia do uso ndo conforme fica condicionada a inexisténcia de
débitos inscritos na divida ativa do municipio, referentes ao imovel ou
a atividade objeto da tolerancia.

O uso nao conforme devera adequar-se aos niveis de ruidos e de
poluigdo ambiental exigiveis para a zona em que esteja localizado, bem
como obedecera aos horarios de funcionamento, disciplinados pela
legislagao pertinente.

Nos projetos de edificagdo, com licengcas expedidas anteriormente a
data de publicacao desta Lei ndo sera admitida qualquer alteragao que
resulte agravamento da desconformidade do projeto com relagdo ao
estatuido na presente Lei.

Os expedientes administrativos, ainda sem despacho decisorio,
protocolados anteriormente a data de publicagdo desta Lei, que nao se
enquadrem nas disposigcdes ora estatuidas, serdo decididos na
conformidade da legislagao anterior.

Paragrafo Unico - O prazo maximo admitido para o inicio de obra de edificacdo,

Artigo 127 -

abrangida pelo disposto neste artigo, sera de 1 (um ) ano, a
contar da data de expedicdo do respectivo alvara,
caracterizando-se o inicio de obras pelo prescrito na legislagéo
em vigor.

TITULO Vil
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Para a execucao do disposto nesta Lei podera o Poder Executivo
celebrar convénios com orgaos e entidades federais e estaduais,
visando, entre outros objetivos, a fiscalizagdo, a aprovagao de projetos
e o cumprimento das obrigagdes fixadas nesta Lei.
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Artigo 128 - Para o efeito de aplicagdo desta Lei, tomar-se-a por base, para
determinagcdo da gleba ou lote, aquela constante do cadastro
imobiliario municipal.

Artigo 129 - As areas nao ocupadas ou subutilizadas, desde que estejam contidos
em loteamentos ou desmembramentos devidamente aprovados,
incluidas nas zonas ZCS, ZI e IP, poderao receber incentivos fiscais,
econdmicos e financeiros estabelecidos em Legislagdo Municipal.

Artigo 130 - Ficam mantidas, em todos os seus termos, as disposi¢cdes da Lei n°
2.091, de 21 de Setembro de 1992, que institui o Programa de Lotes
Urbanizados e Moradias Populares, por intermédio da iniciativa
privada.

Paragrafo Unico - O zoneamento definido na Lei referida no “caput” (Zonas de
Incentivo a Lotes Urbanizados e Moradias Populares - ZIU e
Zonas de Incentivo a Moradias Populares - ZIP), passa a
respeitar os limites das Zonas de Uso ZR2, ZR3 e ZCC,
conforme dispde o inciso Il do artigo 15 desta Lei.

Artigo 131 - Os casos omissos e aqueles que nao se enquadram nos termos desta
Lei, relacionados com o parcelamento, uso e ocupag¢do do solo do
Municipio, serao decididos por uma Comissdo Permanente a ser
composta por representantes das Assessorias de Planejamento,
Juridica e da Secretaria de Urbanizagdo e Obras do Municipio e da
Camara Municipal.

Artigo 132 - Todos os prazos fixados nesta Lei serdo contados em dias corridos.

Artigo 133 - O Poder Executivo regulamentara a presente Lei dentro de 180 (cento
e oitenta) dias da data de sua publicagao.

Artigo 134 - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposicbes em contrario e, em especial as Leis n°s 766, de 12 de
novembro de 1969 com suas modificacbes e a Lei n° 2.365, de 28 de

junho de 1.996.
PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 15 DE SETEMBRO DE 1.998.

DR. NEI EDUARDO SERRA
Prefeito Municipal

ANTONIO CARLOS MARCONDES DE MOURA
Chefe da Assessoria Juridica

MARCO ANTONIO DE STEFANO
Secretario do Desenvolvimento Urbano

MARCILIO TEIXEIRA BALTAZAR
Secretario do Finangas

REGISTRADA NA SALA VEREADOR ARISTIDES LOPES DOS SANTOS, 15 DE SETEMBRO DE 1998.

DR. JEOVA SILVA FREITAS
Diretor Secretario

Processon®2.311/97
DVL/Jaime/Valmor



C&umara Municipal d¢ Cubat&w

Estado & S&w0 Patlo

LEI COMPL. 2513/98 — FLS. 34

ANEXO 1

ZONEAMENTO - (02 - MAPAS )
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ANEXO 2

SISTEMAS VIARIO E DE PARQUES LINEARES ( 01 - MAPA)
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ANEXO 3

QUADRO REFERENTE AO REGIME URBANISTICO

Zona Uso Uso sob Frente Area Recuo Recuo Recuo Taxa de Coef. de
de uso | conforme controle | minima | minima | Frente Fundo Laterais | ocupagao | Aproveit.
especial (m) (m2) min. Min. min. maxima maximo
(m) (m) (m)
ZR1 R2-01/ R2-03/ I1 10 250 4 2 1,5 0,56 2,24
R2-02/ R1 2 lados
C1/81
/E1
ZR2 | C1/R2-01/| R2-03/ R3/ 10 250 4 2 1,5 0,56 2,24
R2-02/ S1 | 11/ E1/ R1 2 lados
ZR3 R1/C1/ | R2-03/R3 10 250 4 2 1,5 0,56 4,00
R2-01/ /11 E1 2 lados
R2-02/ S1
ZCC C1/ 81/ | R1/ R2- 10 250 - 2 - 0,92 5,50
E1 02/ R2-03/
11/ E2/
S2/C2
ZCS C1/ 81/ R1/ 10 250 4 2 1,5 0,56 2,24
E1/ 11 R2-02/ 2 lados
R2-03/
E2/ C2/
S2/ 12
Zl 11/ 12/ C1/ S1/ 10 250 4 2 1,5 0,80 1,43
C2/ 82/ E1/E2 2 lados

OBSERVACAO: em lotes com testadas entre 5,00m e 9,50m, sera permitida a
construgcdo sobre uma das divisas laterais, obedecidas as demais
restricdes para o lote, respeitado o coeficiente de aproveitamento
=1,0.
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USOS SOB CONTROLE ESPECIAL POR ZONA DE USO

ZR 1 R1 - Permitido sem restricbes quando obedecidos os recuos
estabelecidos no Anexo 3. Sobre os recuos laterais e de
fundos sera admitida a construcdo de habitagdo com no
maximo 10% da area do lote, desde que autorizada por
escrito pelos proprietarios vizinhos confrontantes com a
construgao.

R2-03- permitido desde que respeitados todos os recuos minimos
obrigatérios acrescidos de H / 10 , sendo o H a distancia
entre 0 piso o pavimento considerado e o do 2o.
pavimento, que deve ser aplicado toda a vez que o edificio
exceda 4 pavimentos (ndo considerados para este calculo,
pavimentos exclusivos de garagens e atico, respeitados os
artigos contidos na sec¢ao 4 dos indices urbanisticos),

1 - permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras;

ZR2 R1 - Permitido sem restricbes quando obedecidos os recuos

estabelecidos no Anexo 3. Sobre os recuos laterais e de
fundos sera admitida a construgdo de habitagdo com no
maximo 10% da area do lote, desde que autorizada por
escrito pelos proprietarios vizinhos confrontantes com a
construgao.

R2-03 - permitido desde que respeitados todos os recuos minimos
obrigatérios acrescidos de H / 10 , sendo o H a distancia
entre o piso do pavimento considerado e o do 2o.
pavimento, que deve ser aplicado toda a vez que o edificio
exceda 4 pavimentos (ndo considerados para este calculo,
pavimentos exclusivos de garagens e atico, respeitados os
artigos contidos na sec¢ao 4 dos indices urbanisticos),

R3 - permitidos quando respeitarem as determinagdes da
SECAO V, dos Conjuntos Residenciais, artigos 80 a 86;

11 - permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras;

E1 - permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras;

ZR3 - R2-03 - permitido desde que respeitados todos o0s recuos

minimos obrigatérios acrescidos de H /10 , sendo o H a
distancia entre o piso do pavimento considerado e o do
20. pavimento, que deve ser aplicado toda a vez que o
edificio exceda 4 pavimentos (ndo considerados para
este calculo, pavimentos exclusivos de garagens e atico,
respeitados o0s artigos contidos na se¢do 4 dos indices
urbanisticos),
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R3

11

E1

permitidos quando respeitarem as determinagdes da
SECAOQ V, dos Conjuntos Residenciais, artigos 80 a 86;
permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras;

permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras;

ZCC -

R1 -

R2-02 -

R2-03 -

C2 -

S2 -

permitidos quando respeitados o0s recuos minimos
obrigatérios de 1.50m para os lados, 2.00m para os
fundos e 4.00m para a frente principal , alem da regra de
esquinas e ocuparem lotes lindeiros a vias classificadas
como local 1 e 2, nas demais vias, apenas quando
utilizarem os fundos ou pavimentos superiores de edificios
destinados aos usos permitidos para a Zona, assegurados
acessos independentes de pessoas e veiculos;

permitidos quando respeitados o0s recuos minimos
obrigatérios de 1.50m para os lados, 2.00m para os
fundos e 4.00m para a frente principal, alem da
regra de esquinas e ocuparem lotes lindeiros as vias
classificadas como local 1 e 2, nas demais vias, apenas
quando utilizarem os fundos ou pavimentos superiores de
edificios destinados aos usos permitidos para a Zona,
assegurados acessos independentes de pessoas e
veiculos;

permitidos quando respeitados o0s recuos minimos
obrigatorios de 1.50m para os lados, 2.00m para os
fundos e 4.00m para a frente principal acrescidos de
H/ 10, sendo o H a distancia entre o piso do pavimento
considerado e o do 20. pavimento, que deve ser aplicado
todaavez que o edificio exceda 4 pavimentos (nao
considerados para este calculo, pavimentos exclusivos de
garagens e atico), atendidos os artigos contidos na segao
4 dos indices urbanisticos, a regra de esquinas e
ocuparem lotes lindeiros as vias classificadas como local 1
e 2. Nas demais vias, apenas quando utilizarem os fundos
ou pavimentos superiores de edificios destinados aos
usos permitidos para a Zona, assegurados acessos
independentes de pessoas e veiculos;

permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras;

permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras e destinados a usos ndo incémodos quanto ao
porte ;

permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletoras e sub-
coletoras e destinados a usos ndo incémodos quanto ao
porte;
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ZCS -

R1 -

R2-02 -

R2-03-

C2-

S2 -

E2 -

permitido sem restricdes, apenas quando ocupar lotes das
ZCS2, nos limites da Vila Elizabeth e ZCS 4A, 4C e 4D,
quando lindeiros as vias classificadas como local 1 e 2,
ou nas demais vias das referidas zonas, quando
ocuparem os fundos ou pavimentos superiores de
edificios destinados aos usos permitidos, assegurados
acessos independentes de pessoas e veiculos, e
respeitados todos os recuos minimos obrigatorios;
permitido sem restri¢des, apenas quando ocupar lotes das
ZCS 4A, 4C e 4D, que sejam lindeiros as vias
classificadas como local 1 e 2 , ou nas demais vias das
referidas zonas, quando utilizarem os fundos ou
pavimentos superiores de edificios destinados aos usos
permitidos, assegurados acessos independentes de
pessoas € veiculos, e respeitados todos os recuos
minimos obrigatdrios;

permitido sem restri¢des, apenas quando ocupar lotes das
ZCS 4A, 4C e 4D, que sejam lindeiros as vias
classificadas como local 1 e 2 , ou nas demais vias das
referidas zonas, quando utilizarem os fundos ou
pavimentos superiores de edificios destinados aos usos
permitidos, assegurados acessos independentes de
pessoas € veiculos, e respeitados todos os recuos
minimos obrigatdrios, acrescidos de H/ 10 , sendo o H a
distancia entre o piso do pavimento considerado e o do
20. pavimento, que deve ser aplicado toda a vez que o
edificio exceda 4 pavimentos (n&o considerados para este
calculo, pavimentos exclusivos de garagens e atico,
respeitados os artigos contidos na secdo 4 dos indices
urbanisticos);

permitidos sem restrigbes nas ZCS 1, 2, 3 e 4B, nas
demais apenas quando ocuparem lotes lindeiros as vias
classificadas como arteriais, coletores e sub-coletoras e
destinados a usos nao incbmodos quanto ao porte ;
permitidos sem restricdes nas ZCS 1, 2, 3 e 4B, nas
demais apenas quando ocuparem lotes lindeiros as vias
classificadas como arteriais, coletores e sub-coletoras ;
permitidos apenas quando ocuparem lotes lindeiros as
vias classificadas como arteriais, coletores e sub-
coletoras ;

permitidos apenas quando ocuparem areas ou lotes
pertencentes a ZCS 1 e 2;

ZI

permitidos apenas quando polarizados em loteamentos
ou centros de atividades complementares a atividade
industrial;
permitidos apenas quando polarizados em loteamentos
ou centros de atividades complementares a atividade
industrial;



C&umara Municipal d¢ Cubat&w

Estado & S&w0 Patlo

LEI COMPL. 2513/98 — FLS. 40

E1

E2

permitidos apenas quando polarizados em loteamentos
ou centros de atividades complementares a atividade
industrial;
permitidos apenas quando polarizados em loteamentos
ou centros de atividades complementares a atividade
industrial;
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ANEXO 4
TIPOS DE VIAS
Tipo Funcéo Pistas | Faixa/Pista Largura Largura Total
da Faixa das
Calgadas
ARTERIAL Unidade e 2 2 faixas + 3,5 (R) >3,0 26,00
Continuidade 1 estac. 3,0 (L) >2,0(CC)
Urbanas 2,5 (E)
COLETORA Alimentagéo |1 2 faixas + 3,0 (L) >3,0 17,00
das arteriais 2 estac. 2,5 (E)
SUB Alimentagéo |1 2 faixas + 3,5 (R) >3,0 15,00
-COLETORA das arteriais e 1 estac. 3,0 (L)
coletoras 2,5 (E)
LOCAL 1 Acesso as 1 1 faixa + 3,0 (L) >2,0 12,00
Habitacdes 2 estac. 2,5 (E)
LOCAL 2 Acesso as 1 1 faixa 3,0 (L) >1,5 8,50
Habita¢des 1 estac. 2,5 (E)

Obs. : 1) Todas as medidas s&o em metros.
2) > O sinal significa “maior ou igual a”.
(R) Trafego rapido

(L) Trafego lento

(E) Estacionamento

(C

C) Canteiro Central
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ANEXO 5
DESCRIGAO DAS ZONAS DE USO
AREAS ESPECIAIS:

IP - INTERESSE PUBLICO

- AREAIS |

- AREAIS 2 (ATERRO SANITARIO)

- CAPIVARI (ETA/SABESP)

- DIVISOR INDUSTRIAS/PARQUE ESTADUAL DA SERRA DO MAR
PINHAL DO MIRANDA/COTA 95 E 100

- COTA 200

- VILA ESPERANCA

- NHAPIUM

- FAIXA ENTRE A VIA ANCHIETA E RFFSA E VILA PELICAS
VILA DOS PESCADORES

ATERRO/COSIPA

OCOoONOUODRWN -
1

_—
- O
1 1

ZRE -ZONA DE RESERVA ECOLOGICA - (INTERESSE AMBIENTAL)
DESTACADAS NO ANEXO |

ZPE - ZONA DE PRESERVAGAO ECOLOGICA - (INTERESSE AMBIENTAL)
1A - NHAPIUM/SARACURA
1B - RIO SANTANA/CORREGO MAE MARIA
1C - QUADRILATERO

- RIO TATU/CASQUEIRO

- CASQUEIRO/DIVISA DE SANTOS

- ESTUARIO

PIACAGUERA/RIO MOGI

- PEREQUE

- MARZAGAO

- VALE VERDE

oNOO OB WDN
1

AREAS URBANAS FUNCIONAIS:

ZR1 - ZONA DE USO RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE
- VALE VERDE

ZR2 - ZONA DE USO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE
1 - JARDIM DAS INDUSTRIAS

- VILANATAL

- COSTA MUNIZ

- VILA SAO JOSE

- CARAGUATA

A wWN

ZR3 - ZONA DE USO RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE
1 - VILANOVA
2 - CASQUEIRO
3A - BOLSAOVII
3B- BOLSAO VI
3C- BOLSAO IX
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ZCC - ZONA DE COMERCIO CENTRAL
DESTACADA NO ANEXO |

ZCS - ZONA DE COMERCIO E SERVIGOS DE APOIO A INDUSTRIA
1 - AREAIS
2 - CAFEZAL
3 - BASAN/DTCS
4A - CASQUEIRO/VILA BANDEIRANTES
4B - CASQUEIRO/SESI
4C - CASQUEIRO/ILHA TATU
4D - BOLSOES VII/ VIII/ IX
4E - BANDEIRANTES/ANCHIETA

ZI - ZONA INDUSTRIAL

1 - POLO INDUSTRIAL

2 - CIA. BRASILEIRA DE ESTIRENO
3 - CIA. SANTISTA DE PAPEL

IP - 1 (AREAIS)

Comeca no encontro do Rio Piagaguera com trilhos da RFFSA, os quais percorre
até encontrar a margem esquerda do Rio Cubatéo, pela qual segue (no sentido
jusante) até encontrar o Rio Piagaguera ( na sua confluéncia com o Rio Mogi) por
cuja margem direita segue (no sentido montante) até o ponto inicial.

IP - 2 (AREAIS Il - ATERRO SANITARIO)Comeca na altura do Km 16 + 440,00 m
da RFFSA (linha tronco Santos Piacaguera), de onde segue, por uma linha
imaginaria e ortogonal aos trilhos, até a altura da cota altimétrica 50 do Morro dos
Areais, onde deflete a esquerda e segue por essa cota altimétrica até encontrar a
linha imaginaria ortogonal aos trilhos da RFFSA, na altura do Km 15 + 300,00 m,
pela qual segue até atingir os trilhos, os quais percorre, apos defletir a esquerda, até
o ponto final.

IP - 3 (CAPIVARI - ETA/SABESP)

Comeca no encontro dos trilhos da RFFSA com a margem direita do Rio Cubatao,
pela qual segue até encontrar a primeira vertente do Rio Capivari Grande, por cuja
margem esquerda segue no sentido montante até o ponto distante 400,00 m dos
trilhos da RFFSA, deflete a esquerda e segue numa linha imaginaria paralela aos
citados trilhos, com a referida distancia, até encontrar a linha imaginaria
prolongamento do canal de drenagem da Avenida Nossa Senhora da Lapa,
perpendicular aos trilhos, onde deflete a direita seguindo por esta até encontrar os
trilhos da ferrovia, e por eles segue até o ponto inicial.

IP - 4 (DIVISOR DAS INDUSTRIAS E PARQUE ESTADUAL DA SERRA DO MAR)

Comecga no cruzamento da linha de alta tensdao da ELETROPAULO, com a cota
altimétrica 50 da Serra do Mar, proximo as instalagbes da UNION CARBIDE,
seguindo por esta cota altimétrica em dire¢cdo ao Rio Mogi, até encontrar a linha de
alta tensdo da ELETROPAULO que cruza o Rio Mogi a cerca de 3.400 m da
Rodovia Conego Doménico Rangoni, onde deflete a esquerda com angulo de 90° e
segue até encontrar a cota altimétrica 100 da Serra do Mar, a qual percorre apos
defletir a esquerda até atingir nas proximidades das instalagbes da UNION
CARBIDE, a linha imaginaria ortogonal a linha de alta tensdo da ELETROPAULO,
que tem origem no cruzamento desta com a cota altimétrica 50 da Serra do Mar,
seguindo por esta linha (imaginaria) até o ponto inicial.
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IP - 5 (COTA 95/100 E PARTE DO PINHAL DO MIRANDA)

Compreende toda a area descrita no Art. 6°, item B, da Lei Estadual n° 8976 de
28/11/94, que a exclui do Parque Estadual da Serra do Mar, excluindo-se as
instalagdes industriais da CIA. SANTISTA DE PAPEL, (que se inclui na ZI, como ZI-
3), compreendida no perimetro descrito a seguir: Comega na margem esquerda do
Rio Cubatdo, no ponto de interseccdo com os dutos da DTCS (PETROBRAS),
seguindo pela mesma até encontrar a Faixa de Dominio da DERSA/VIA
ANCHIETA), pista descendente, pela qual segue no sentido Noroeste (NW), até a
altura do prolongamento da Rua Sofia Elias Zarzur, a qual percorre até atingir os
dutos da DTCS (PETROBRAS) e dai defletindo & esquerda segue até o ponto inicial.

IP-6 (COTAS 200 e 400)
Compreende as areas descritas nos Artigos: 2° item A; 3° e 4° da Lei Estadual n°
8976 de 28/11/94, que a exclui do Parque Estadual da Serra do Mar.

IP -7 (VILA ESPERANCA)

Comeca no encontro da Faixa de Dominio da FEPASA/Paratinga-Piagaguera com
DERSA/Rodovia dos Imigrantes, seguindo por esta (pela divisa mais préxima do
Morro do indio), até o encontro com uma linha imaginaria e paralela, distante 500,00
m da Faixa de Dominio da FEPASA, deflete a esquerda e segue por esta linha até
encontrar a margem direita do Rio Paranhos, onde deflete & esquerda se segue no
montante até que seu prolongamento encontre a Faixa de Dominio da FEPASA,
onde deflete a esquerda e segue até o ponto inicial. IP-8 (NHAPIUM)Comeca em
um ponto situado na margem esquerda do Rio Casqueiro, na divisa do loteamento
do Projeto S&o José e areas de propriedades particulares, seguindo pelas divisas
dos loteamentos denominados Projeto Sao José, Projeto Sdo Benedito, Projeto Sao
Pedro e Projeto Nhapium 12 Etapa, até encontrar a Faixa de Dominio da Rodovia
dos Imigrantes e defletindo a esquerda segue pelo limite da Faixa de Dominio da
referida Rodovia, até encontrar a margem esquerda do Rio Paranhos, onde deflete a
esquerda até um ponto situado a 950,00 m de distancia ortogonal ao limite da Faixa
de Dominio da Rodovia dos Imigrantes: neste ponte deflete a esquerda, seguindo
paralelo ao eixo da referida Rodovia em linha imaginaria projetada, até encontrar a
margem esquerda da gamboa do Nhapium em seu lado direito, seguindo deste
ponto até a confluéncia com a margem esquerda do Rio Casqueiro, a qual percorre
até o ponto inicial.

IP -9 (ENTRE RFFSA E VIA ANCHIETA E VILA PELICAS)

Comecga no ponto situado nos trilhos da RFFSA, na altura do Km 9 + 750,00 m, do
qual defletindo em angulo de 90°, segue em diregdo a Faixa de Dominio da
DERSA/VIA ANCHIETA, passando pelos fundos dos lotes 1 e 2 da Quadra A do
loteamento CDHU/Vila Sao José, até atingir o limite da citada Faixa de Dominio,
deflete a esquerda e segue (em direcdo a Santos), até a altura do encontro da
Rodovia com a margem esquerda do Rio Casqueiro, pelo qual segue até encontrar
os trilhos da RFFSA, onde deflete a esquerda e percorre os citados trilhos até o
ponto inicial.
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IP-10 (VILA DOS PESCADORES)

Comecga no encontro do Rio Casqueiro, margem esquerda com os trilhos da RFFSA,
0s quais percorre até o prolongamento imaginario do canal de drenagem da Av.
Nossa Senhora da Lapa, perpendicular aos trilhos, onde deflete a direita , seguindo
pelo referido prolongamento até encontrar a paralela imaginaria distante 400 m dos
trilhos da RFFSA, onde deflete a direita, seguindo por essa paralela até o encontro
da margem esquerda do Rio Casqueiro, por onde segue a montante do referido Rio
até o ponto inicial.

IP -11 (ATERRO/COSIPA)

Comeca no encontro do Canal de Piagcaguera (acesso aos Portos da COSIPA e
ULTRAFERTIL), com a estrada de servigo da COSIPA, denominada genericamente
Transmanganica, segue no sentido Norte (N) em direcao (area interna da COSIPA),
até encontrar o ponto mais proximo (desta estrada) da margem esquerda do Rio
Mogi, de onde deflete a esquerda, seguindo pela Transmanganica até o ponto inicial.

IP - 12 (ESTUARIO)

Comecga no encontro da paralela imaginaria distante 400 m dos trilhos da RFFSA,
com a margem esquerda do Rio Casqueiro por onde segue inicialmente pela referida
margem e em continuidade a esta pela margem direita do Canal Piagaguera até
encontrar a margem direita do Rio Mogi, onde deflete a esquerda, seguindo por essa
até encontrar a paralela imaginaria distante 100 m das margens, direita do Canal de
Piacaguera e esquerda do Rio Casqueiro, neste ponto deflete a esquerda seguindo
pela citada linha imaginaria até encontrar a paralela imaginaria distante 400 m dos
trilhos da RFFSA, e por esta até o ponto inicial.

ZRE -(PARQUE ESTADUAL DA SERRA DO MAR E MORROS ISOLADOS)
Compreende toda a area do Parque Estadual da Serra do Mar no Municipio de
Cubatao, criado pelo Decreto Estadual n® 10.251 de 30/08/77, incorporando todas as
alteracgdes posteriores, inclusive a Lei Estadual n°® 8976 de 28/11/94. Fazem parte
também todos os Morros isolados, a partir da cota altimétrica 50.

ZPE - 1A (NHAPIUM-SARACURA)

Comega na confluéncia da gamboa, também denominada Rio Nhapium, com a
margem esquerda do Rio Casqueiro, seguindo por este até a margem esquerda do
Rio Santana, até encontrar o ponto situado a 950,00 m na ortogonal desde o eixo da
Rodovia dos Imigrantes, onde deflete a direita, seguindo por uma linha imaginaria,
que se inicia neste ponto em rumo paralelo ao mencionado eixo da citada Rodovia,
até encontrar a margem direita do Rio Nhapium, onde contorna pela margem até o
ponto inicial.

ZPE - 1B (RIO SANTANA - CORREGO MAE MARIA)

Comeca no encontro da margem direita do Rio Paranhos com a Faixa de Dominio
da Rodovia dos Imigrantes (lateral mais préxima a divisa dos Municipios de Cubatéo
e Sao Vicente), seguindo pelo limite da citada Faixa de Dominio (sentido Sdo Paulo),
até encontrar os trilhos da FEPASA, onde deflete a esquerda e segue até a altura da
divisa dos Municipios de Cubatdo e Sao Vicente, Cérrego Mae Maria, por cuja
margem esquerda segue até encontrar a margem direita do Rio Paranhos, a qual
percorre até encontrar o ponto inicial.
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ZPE - 1C (QUADRILATERO)

Comeca na Faixa de Dominio da Via Anchieta da (pista descendente), no ponto mais
proximo a curva altimétrica 5 do Morro Cotia-Para, segue pela referida Faixa até
encontrar o ponto de intersecgdo com a Faixa de Dominio da INTERLIGACAO
ANCHIETA/IMIGRANTES, defletindo a direita com desenvolvimento em curva
ultrapassando a Faixa da ELETROPAULO, até o limite de sua Faixa de Dominio,
defletindo a direita, percorrendo os limites do aterro dos Bolsdes VII, VIl e IX, até
atingir a Faixa de Dominio da Rodovia dos Imigrantes, defletindo a direita seguindo
pela Faixa de Dominio desta Rodovia (no sentido Sao Paulo), até atingir a linha
imaginaria e paralela distante 500,00 m. aproximadamente da Faixa de Dominio da
FEPASA (Ramal Paratinga-Piagaguera), dai deflete a direita e segue por essa linha
até encontrar a margem esquerda do Rio Paranhos, onde deflete a esquerda e
segue sentido montante até que no seu prolongamento encontre a Faixa de Dominio
da FEPASA (Ramal Paratinga-Piagaguera), desse ponto deflete a direita e segue até
encontrar um ponto distante 693,16 m em curva da plataforma do Viaduto do Km 56
da Via Anchieta (pista descendente) de onde deflete a esquerda, seguindo pelos
limites do Decreto de Permissdo de Uso da Vila Natal, até encontrar a cota
altimétrica 5 do Morro Cotia Para, seguindo por esta até o ponto inicial.

ZPE - 2 (RIO TATU/RIO CASQUEIRO)

Comeca no cruzamento do canal de drenagem da Avenida Projetada com a Estrada
Municipal Metalurgico Ricardo Reis, a qual percorre até encontrar a Faixa de
Dominio da DERSA/Rodovia dos Imigrantes, onde deflete a esquerda e segue em
diregdo a Sao Vicente até encontrar a margem esquerda do Rio Casqueiro, onde
deflete a esquerda e segue até encontrar o canal de drenagem da Avenida
Projetada e por este até o ponto inicial.

ZPE - 3 (CASQUEIRO/DIVISA DE SANTOS)

Comeca num ponto situado no prolongamento da Avenida Nossa Senhora de
Fatima, com a Faixa de Dominio da ELETROPAULO, no limite do parcelamento de
lotes comerciais existentes, segue pela Faixa de Dominio da DERSA/ANCHIETA
(sentido Santos), até encontrar a margem esquerda do Rio Casqueiro, onde deflete
a direita seguindo por esta até o ponto de encontro desta margem com uma linha
imaginaria resultante do prolongamento do limite (mais proximo a Divisa dos
Municipios de Cubatdo e Santos) do parcelamento de lotes comerciais existentes,
onde deflete a direita e segue por esta linha imaginaria até o ponto inicial.

ZPE - 4 (ESTUARIO)

Comeca no encontro do Rio Capivari Grande com o Rio Cubatdo, seguindo pela
margem esquerda do Rio Capivari Grande no sentido montante, até o encontro com
a linha imaginaria paralela e distante 400 m dos trilhos da RFFSA, onde deflete a
esquerda e segue pela referida linha imaginaria até encontrar a linha imaginaria
distante 100 m, paralela a margem esquerda do Rio Casqueiro/Canal de Piagaguera
(divisa dos Municipios de Cubatdo e Santos, seguindo rumo Norte (N), em diregcao
ao Porto da COSIPA, até encontrar a borda do aterro, onde deflete a esquerda e
segue pela estrada de servico da COSIPA, denominada “Transmanganica”, até
encontrar o Rio Mogi pelo qual segue até encontrar a jungao com o Rio Cubatao,
percorrendo pela margem direita deste até o ponto inicial.
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ZPE - 5 (PIACAGUERA)

Comecga no cruzamento da Rodovia Cénego Doménico Rangoni com divisa dos
Municipios de Cubatao e Santos, seguindo pela referida Rodovia até encontrar o seu
cruzamento com o Rio Mogi, seguindo por sua margem direita, sentido montante até
encontrar o cruzamento das linhas de alta tensdo da ELETROPAULO, de onde
deflete no sentido Noroeste (NW), seguindo por estas linhas até encontrar a cota
altimétrica (100) da Serra do Mar, até encontrar a Divisa dos Municipios de Cubatao
e Santos, de onde defletindo a direita segue por esta divisa até o ponto inicial.

ZPE - 6 (PEREQUE)

Comega no cruzamento da linha de alta tensdo da ELETROPAULO, com a cota
altimétrica 50 da Serra do Mar, proxima as instalagdes da UNION CARBIDE,
seguindo por esta linha rumo Oeste (O) até atingir a cota altimétrica 100 da Serra do
Mar, onde deflete a esquerda e segue por esta cota altimétrica até encontrar a linha
imaginaria ortogonal a linha de alta tens&o, que tem origem no cruzamento desta
com a cota altimétrica 50 da Serra do Mar, onde deflete a esquerda seguindo por
esta linha até o ponto inicial.

ZPE - 7 (MARZAGAO)

Comega no cruzamento da margem esquerda do Rio Cubatdo com os dutos da
DTCS/Petrobras, seguindo por estes até a via de servigo interno das instalagées da
DTCS/Petrobras mais distantes da Via Anchieta, pela qual segue até que em seu
prolongamento (numa linha imaginaria), encontre a cota altimétrica 50 do Morro do
Marzagéo, a qual defletindo a esquerda percorre até encontrar a divisa do Parque
Estadual da Serra do Mar (limite do Sitio Queiroz ou Pildes), estabelecido pela Lei
Estadual n° 8976 de 28/11/94, onde deflete a direita seguindo por esta até a margem
esquerda do Rio Cubatao e por esta até o ponto inicial.

ZPE - 8 (AO LADO DO VALE VERDE)

Comeca no ponto de encontro da Rodovia dos Imigrantes com o limite do Parque
Estadual da Serra do Mar, estabelecido pela Lei Estadual n°® 8976 de 28/11/94 na
altura da cota altimétrica 50, de onde segue no sentido Noroeste (NO), até encontrar
a cota altimétrica 100 (também limite do Parque Estadual da Serra do Mar), a qual
percorre até a divisa dos Municipios de Cubatdo e Sao Vicente, de onde defletindo a
esquerda segue até a altura da cota altimétrica 50 e defletindo novamente a
esquerda segue pela mesma até atingir o ponto inicial.

ZR1 - (VALE VERDE)

Comeca na divisa dos Municipios de Cubatdo e Sao Vicente, no encontro com a
Rodovia Padre Manoel da Nobrega, seguindo por esta até encontrar a alga de
acesso ao Litoral Sul da Rodovia dos Imigrantes, a qual percorre até a altura da cota
altimétrica 50, pela qual defletindo a esquerda segue até encontrar a divisa dos
Municipios de Cubatao e Sao Vicente e por esta até o ponto inicial.
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ZR2 - 1 (JARDIM COSTA E SILVA, CONJUNTO RES. AFONSO SCHMIDT,

JARDIM DAS INDUSTRIAS E PARQUE FERNANDO JORGE)
Comecga na intersecgao dos trilhos da RFFSA com a margem direita do Rio Cubatao,
segue por essa margem a montante do rio (margeando o Conjunto Residencial
Afonso Schmidt, Jardim das Industrias, Conjunto Residencial Marechal Rondon e
Conjunto Residencial Marechal Costa e Silva), até a altura do prolongamento da Rua
Salgado Filho, de onde defletindo a esquerda segue até encontrar a Praga Santos
Dumont, onde deflete a direita e segue até a intersecgdo com a Rua Marechal
Carmona, a qual percorre até encontrar a Rua Santos, pela qual segue até numa
projecao do seu prolongamento encontrar os trilhos da RFFSA, de onde deflete a
esquerda e segue até o ponto inicial. Os lotes lindeiros a Praga Santos Dumont, Rua
Marechal Carmona e Rua Santos pertencem a ZCC.

ZR2 - 2 (VILA NATAL)

Comega no ponto distante 20,00 m aproximadamente do eixo da linha férrea da
Faixa de Dominio da FEPASA - Ramal Paratinga-Piacaguera (lado sul) e distante
143,73 m da lateral da plataforma do Viaduto do Km 56 da Via Anchieta (pista
descendente), seguindo a Faixa de Dominio da FEPASA a uma distancia de
aproximadamente 693,16 m em curva, segundo o Decreto de Permissdo de Uso da
Vila Natal, da qual defletindo a esquerda segue os limites deste Decreto até
encontrar o ponto inicial.

ZR2 - 3 (COSTA MUNIZ)

Comeca no ponto em que se encontram as Faixas de Dominio DERSA/Rodovia
Padre Manoel da Noébrega, com FEPASA/Paratinga Piagaguera, seguindo por esta
na direcao Leste (L), até encontrar a Faixa de Dominio DERSA/ANCHIETA (pista
descendente), onde deflete a esquerda e seguindo por esta até encontrar a via de
servidao que interliga o loteamento da Vila Nova ao Curtume, pela qual segue (apos
defletir a esquerda), até encontrar a Faixa de Dominio DERSA/Rodovia Padre
Manoel da Nébrega, por onde segue (apo6s defletir a esquerda) até o ponto inicial.

ZR2 - 4 (VILA SAO JOSE)

Comeca em um ponto situado nos trilhos da RFFSA, na altura do Km 9 + 750,00 m,
do qual defletindo em angulo de 90°, segue em dire¢cdo a Faixa de Dominio
DERSA/ANCHIETA, passando pelos fundos dos lotes 1 e 2 da Quadra “A” do
loteamento CDHU - Vila Sé&o José (Km 58 + 20,00 m da Via Anchieta - sentido Sao
Paulo/Santos) e ao atingir o limite da citada Faixa de Dominio, deflete a direita e
segue em diregdo a Sao Paulo, até a altura da estrada de servidao que passa sob a
Via Anchieta, interligando o loteamento da Vila Nova ao Curtume, pela qual segue,
defletindo a direita até encontrar os fundos dos lotes do loteamento da Vila Nova
Gleba B, Quadra 78 B e em seguida os da Quadra 56 do mesmo loteamento, até
encontrar no seu prolongamento os trilhos da RFFSA, onde deflete a direita e segue
até o ponto inicial.

ZR2 - 5 (CARAGUATA)

Comega no encontro da margem esquerda do Rio Casqueiro com a Rodovia dos
Imigrantes, no prolongamento da Avenida Marginal, do loteamento denominado
Jardim Caraguata, seguindo pela divisa da Faixa de Dominio DERSA/IMIGRANTES
(sentido Sao Paulo) com a citada Avenida, até encontrar o canal de drenagem que
limita o loteamento do Projeto Nhapium 12 Etapa com area de Préprio Municipal,
seguindo por este contornando os Projetos Habitacionais Nhapium, Sao Pedro, Séo
Benedito e Sdo José, até desembocar no Rio Casqueiro, por cuja margem esquerda
segue até o ponto inicial.
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ZR3 - 1 (VILA NOVA, JARDIM 31 DE MARCO, CONJUNTO RES. PADRE
MANOEL DA NOBREGA)

Comeca no ponto em que os trilhos da RFFSA encontra a Avenida Henry Borden em
seu prolongamento, segue por essa via até o final do Conjunto Residencial Padre
Manoel da Nébrega, onde deflete a esquerda e segue até encontrar o loteamento
Vila Nova - Gleba B , até a altura da Rua Francisco Cunha, a qual percorre até
encontrar a Avenida Cruzeiro do Sul, onde deflete a esquerda e percorre até
encontrar a Avenida Nossa Senhora da Lapa, pelo qual segue em seu
prolongamento, com os trilhos da RFFSA de onde deflete a esquerda e seguindo
pelos trilhos da RFFSA segue até o ponto inicial. Os pontos lindeiros a Rua
Francisco Cunha, Avenida Cruzeiro do Sul e Avenida Nossa Senhora da Lapa,
pertencem a esta Zona.Os lotes lindeiros a Avenida Henry Borden pertencem a
ZCC.

ZR3 - 2 (CASQUEIRO)

Comeca no ponto em que o prolongamento da Avenida Projetada encontra o limite
da Faixa de Dominio DERSA, seguindo pela Avenida Projetada até o cruzamento
com a Rua Comendador Francisco Bernardo (limitrofe a Faixa de Dominio da
ELETROPAULO), onde deflete a direita e segue até um ponto distante 230,00 m do
limite da Faixa de Dominio Anchieta/Imigrantes/DERSA, onde deflete a esquerda e
segue por wuma linha imaginaria e paralela a Faixa de Dominio
Anchieta/lmigrantes/DERSA a uma distancia de 230,00 m e na sequéncia apos
defletir a esquerda, segue por uma linha imaginaria e distante 230,00 m da Faixa de
Dominio da Rodovia dos Imigrantes/DERSA, até encontrar a Estrada Municipal
Metalurgico Ricardo Reis, apds defletir a esquerda segue até a Avenida Beira Mar, a
qual percorre até encontrar a Avenida Felicia Trombino, até a altura da Rua
Jornalista Donato Ribeiro, onde segue pela margem esquerda do Rio Casqueiro até
o ponto de encontro desta margem com uma linha imaginaria resultante do
prolongamento do limite (mais proximo a divisa dos Municipios de Cubatdo e
Santos), do parcelamento de lotes comerciais existentes, segue entao por esta linha
até encontrar a Faixa de Dominio da ELETROPAULO, deflete a esquerda e percorre
a citada Faixa até o limite do loteamento Vila Bandeirantes, onde deflete a direita e
segue até encontrar a Faixa de Dominio Anchieta/DERSA e defletindo a esquerda
segue até o ponto inicial.

ZR3 - 3 (BOLSOES)

E constituida das areas aterradas pelo DAEE, tendo como limites as contencdes das
fraldas de aterro situadas frontalmente & Faixa de Dominio da INTERLIGACAO
ANCHIETA/IMIGRANTES/DERSA, sendo uma das laterais a divisa da Faixa de
Dominio da Rodovia dos Imigrantes/DERSA e a outra lateral da Faixa de Dominio da
ELETROPAULO, tendo como fundo o lago formado pelo Rio Paranhos a partir das
obras de aterro A ZR3 - 3A equivale ao Bolsdo VIl, a ZR3- 3B ao Bolsao VIl
(Jardim Nova Republica) e a ZR3 - 3C ao Bolsdo IX, excluindo-se a area
compreendida pela ZCS4 - D, conforme descricao anexa.
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ZCC - ZONA DE COMERCIO CENTRAL

Comecga no prolongamento da Rua Salgado Filho, no ponto em que esta encontra a
margem direita do Rio Cubatéo, seguindo por esta margem, em direcdo a montante,
até encontrar os trilhos da RFFSA, onde deflete a esquerda, e segue até encontrar a
Avenida Joaquim Miguel Couto, onde deflete a direita e segue até a juncdo com a
Avenida Giusfredo Santini, a qual percorre (apos defletir a esquerda) até encontrar a
Avenida Henry Borden pela qual segue até o ponto em que no seu prolongamento
encontra os trilhos da RFFSA, de onde defletindo a esquerda segue por estes
trilhos até encontrar o prolongamento da Rua Santos, onde deflete a esquerda e
percorre esta via até o encontro com a Rua Marechal Carmona e por esta até a
Praca Santos Dumont, onde apds percorré-la deflete a esquerda e segue pela Rua
Salgado Filho até atingir o ponto inicial. Os lotes lindeiros a Avenida Henry Borden,
Rua Santos, Rua Marechal Carmona e Pragca Santos Dumont, pertencem a esta
Zona.

ZCS - 1 (AREAIS - PEREQUE)

Comeca no ponto situado na altura do Km 16 + 440,00 m dos trilhos da RFFSA,
linha SANTOS- PIACAGUERA, seguindo por estes até encontrar a margem
esquerda do Rio Cubatdo, onde deflete a direita e segue por esta margem, e na
sequéncia , a margem esquerda do Rio Perequé (a montante) até encontrar os
trilhos da FEPASA, onde deflete a direita e segue pelos mesmos por uma distancia
aproximadamente 960,00 m onde deflete a esquerda, com angulo de 90° e segue
por uma linha imaginaria até a altura da cota altimétrica 50 do Morro dos Areais,
defletindo neste ponto a direita e seguindo por esta cota até encontrar a linha
imaginaria ortogonal aos trilhos da RFFSA, situada na altura do Km 16 + 440,00 m,
que liga este ponto a cota altimétrica 50 e apds percorre-la atinge o ponto inicial.

ZCS - 2 (CAFEZAL / CEMITERIO / BOMBEIROS)

Comecga no encontro do Rio Perequé com o Rio Cubatéo, seguindo pela margem
esquerda desde até o encontro com a Avenida 9 de Abril de onde defletindo a direita
segue por esta até o cruzamento com a Rodovia Cénego Doménico Rangoni e
defletindo a esquerda segue por esta até encontrar a margem esquerda do Rio
Cubatdo, onde deflete a direita e percorre esta margem numa distancia
aproximadamente de 230,00 m, até encontrar a cerca de propriedade da
PETROBRAS, que margeia o rio, até encontrar o ponto 2E, coordenadas N =
220,00 e E = 2.197,000, Azimute 192°23'11”, do levantamento topografico da
UASF e ETDI (-RPBC), onde deflete a direita numa distancia de 72,19 m, da area
até encontrar o ponto 2D, coordenadas N = 291,056 e E = 2.212,605, Azimute
103°15’53”, do levantamento onde deflete a esquerda numa distancia de 180,624 m
até encontrar o ponto 2C, coordenadas N = 332,500 e E = 2.036.800, Azimute
180°00°00”, do levantamento onde deflete a distancia de 169,796 m, até encontrar o
ponto 2A, coordenadas N = 600,00 e 2.158,894, Azimute 180°00°00”, proximo ao
campo de treinamento, no qual percorre em linha reta até encontrar o cruzamento da
ramal ferroviario que serve a fabrica de asfalto da PETROBRAS, pelo qual segue
defletindo a direita até encontrar a margem direita do Rio Perequé, e por esta até
encontrar o ponto inicial.
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ZCS - 3 (BASAN -DTCS - CURTUME)

Comeca no encontro do Rio Cubatdo com a Rodovia Cénego Doménico Rangoni,
seguindo por esta até o encontro com a Avenida Giusfredo Santini, pela qual segue
até encontrar o Conjunto Residencial Padre Manoel da Nobrega, onde deflete a
direita seguindo pela divisa deste com a BASAN até o loteamento da Vila Nova
Gleba B, seguindo por este até encontrar a estrada de serviddo que passa sob a Via
Anchieta onde deflete a direita e segue até a Rodovia Padre Manoel da Nobrega,
onde deflete a esquerda e segue até encontrar o limite do Parque Estadual da Serra
do Mar no Municipio de Cubatdo, criado pelo Decreto Estadual n° 10.251 de
30/08/77, incorporando todas as alteragdes posteriores, inclusive a Lei Estadual n°
8976 de 28/11/94, defletindo a direita e seguindo por este até a cota altimétrica 50
do Morro do Marzagéo, a qual percorre até a linha imaginaria e perpendicular a esta
resultante do prolongamento da via de servigos internas das instalacées da DTCS,
mais distante da Via Anchieta, pela qual segue até encontrar as linhas de dutos que
sobem a Serra do Mar, as quais percorre até alcancar a margem direita do Rio
Cubatdo por onde segue, a jusante, até o ponto em que, encontrando a cota
altimétrica 10 do Morro dos Jesuitas, no seu ponto mais proximo a margem desse
rio, percorre a citada cota até encontrar as linhas de dutos da BASAN, defletindo a
esquerda, segue até a margem direita do Rio Cubatao, e por esta margem segue até
o ponto inicial.

ZCS - 4A (CASQUEIRO - BANDEIRANTES)

Comeca no ponto de encontro da linha imaginaria limite do loteamento Vila
Bandeirantes com a faixa de dominio da Via Anchieta, segue pelo referido limite até
encontrar o prolongamento da Avenida Joaquim Jorge Peralta, onde deflete a
esquerda e segue até encontrar a Rua Nossa Senhora de Fatima, onde deflete a
esquerda, seguindo por ela até encontrar o prolongamento do limite do loteamento
Vila Bandeirantes, onde deflete a esquerda e segue até o ponto inicial, pertencente
a esta ZCS os lotes com frente para a Rua Nossa Senhora de Fatima.

ZCS - 4B (CASQUEIRO - SESI)

Comeca na interseccdo da Faixa de Dominio DERSA/INTERLIGACAO
ANCHIETA/IMIGRANTES, com a Faixa de Dominio da ELETROPAULO, segue por
esta ultima até atingir a Avenida Projetada, onde deflete a esquerda, e segue até
encontrar a Faixa de Dominio DERSA/ANCHIETA, deflete a esquerda, e segue por
este limite até encontrar o limite da Faixa de Dominio DERSA/INTERLIGACAO
ANCHIETA IMIGRANTES, e deste segue até o ponto inicial.

ZCS -4C (CASQUEIRO - ILHA TATU)

Comecga na intersecgdo da Faixa de Dominio da ELETROPAULO, com a Faixa de
Dominio DERSA/INTERLIGACAO ANCHIETA/IMIGRANTES, seguindo por esta até
o0 seu encontro com a Faixa de Dominio DERSA/RODOVIA DOS IMIGRANTES,
onde deflete a esquerda e segue até encontrar a Estrada Municipal Metalurgico
Ricardo Reis, por onde segue, apos defletir a esquerda numa disténcia de 230,00 m
da Faixa de Dominio DERSA/RODOVIA DOS IMIGRANTES, onde deflete a
esquerda e segue por uma linha imaginaria, paralela as Faixas de Dominio
DERSA/RODOVIA DOS IMIGRANTES E INTERLIGACAO
ANCHIETA/IMIGRANTES, sucessivamente até atingir a Faixa de Dominio da
ELETROPAULO , onde deflete & esquerda e segue (por esta Faixa) até o ponto
inicial.
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ZCS - 4D (BOLSOES VII, VIII E IX)

Comeca no encontro da interseccao da Faixa de Dominio DERSA/RODOVIA DOS
IMIGRANTES, com a contencdo da fralda de aterro do Bols&o IX, segue pela
referida Faixa de Dominio, até o seu encontro com a Faixa de Dominio
DERSA/INTERLIGACAO ANCHIETA/IMIGRANTES, seguindo por esta até o ponto
de encontro com a Faixa de Dominio da ELETROPAULO, de onde deflete a
esquerda e percorre o limite desta Faixa por uma distancia de 230,00 m (a partir da
Faixa de Dominio DERSA/INTERLIGACAO ANCHIETA/IMIGRANTES) de 230,00 m
até encontrar a linha imaginaria e paralela a Faixa de Dominio
DERSA/INTERLIGACAO ANCHIETA/IMIGRANTES, percorrendo até o ponto em
que defletindo a direita com desenvolvimento em curva, seguindo por uma linha
imaginaria e paralela a Faixa de Dominio DERSA/RODOVIA DOS IMIGRANTES
distante 230,00 m com angulo de 90°) desta Faixa até atingir a fralda de aterro, até
atingir o ponto inicial.

ZCS - 4E (BANDEIRANTES/ANCHIETA)

Comeca no encontro da linha imaginaria limite do loteamento Vila Bandeirantes com
a Rua Portugal, segue por esta uma distancia de 420,00m. em direcdo ao Rio
Casqueiro, ponto em que deflete a esquerda com angulo de 87°42’, seguindo por
essa linha imaginaria até encontrar a faixa de dominio da Via Anchieta, onde deflete
a esquerda e segue até encontrar o prolongamento da linha imaginaria limite do
loteamento Vila Bandeirantes, onde deflete a esquerda e por onde segue até o ponto
inicial.

ZlI 1 -POLO INDUSTRIAL

Comega no cruzamento da Rodovia Conego Doménico Rangoni, com a divisa dos
Municipios de Cubatao e Santos, seguindo pela Faixa de Dominio da DERSA, onde
encontra-se o viaduto “COSIPAQ”, sentido Santos/Cubat&o, até o cruzamento com o
Rio Mogi, de onde defletindo a direita e segue pela margem direita, sentido montante
do referido Rio, até o cruzamento com as linhas de alta tensdo da ELETROPAULO
que cruzam o Rio Mogi, aproximadamente 3.400 m da Rodovia Cbnego Doménico
Rangoni, onde deflete a esquerda sentido Noroeste (NW) e segue por uma linha
ortogonal imaginaria até atingir a cota altimétrica 50 da Serra do Mar, neste ponto
deflete a esquerda e segue por esta mesma cota altimétrica até atingir o
cruzamento das linhas de alta tensdo da ELETROPAULO proximas as instalagdes
da UNION CARBIDE, e seguindo por uma linha ortogonal imaginaria (as referidas
linhas de alta tens&o) até atingir a cota altimétrica 100, do limite estabelecido do
Parque Estadual da Serra do Mar, no Municipio de Cubatdo, criado pelo Decreto
Estadual n° 10.251 de 30/08/77, incorporando todas as alteracbes posteriores,
inclusive a Lei Estadual n° 8976 de 28/11/94, defletindo a esquerda e segue este
limite até o cruzamento com a margem direita do Rio Cubatao, deflete a esquerda
seguindo por essa margem em sentido jusante até o ponto em que a cota altimétrica
10 do Morro dos Jesuitas, atinge o seu ponto mais proximo a margem direita do Rio
Cubatao, e neste ponto cruze o Rio no sentido ortogonal, até atingir a referida cota,
seguindo por essa cota até atingir os dutos da BASAN e defletindo a esquerda e
através da projecdo de uma linha ortogonal imaginaria até a margem esquerda ao
Rio Cubatdo, até a barragem de captacdo de agua da PETROBRAS seguindo pela
cerca da PETROBRAS que margeia o Rio Cubatdo pela margem esquerda até
encontrar o ponto 2E, coordenadas N = 220,00 e E = 2.197,00, Azimute 192°23’'11”,
do levantamento topografico da area UASF e EDTI (RPBC), onde deflete a direita
numa distancia de 72,19 m até encontrar o ponto 2D, coordenadas N =291.056 e E
= 2.212,605, Azimute 103°15'53” do levantamento topografico, onde deflete a
esquerda numa distancia de 169,796 m até encontrar o ponto 2A, coordenadas N =
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600.000 e E = 2.158,894, Azimute de 180°00°00”, préximo ao campo de
treinamento, no qual percorre em linha reta até atingir a margem esquerda do Rio
Perequé, deflete a esquerda e segue sentido montante até o cruzamento do Ramal
Ferroviario da FEPASA, deflete a direita e segue o Ramal por uma distancia de
aproximadamente 960,00 m, onde deflete a esquerda com angulo de 90° e segue
por uma linha imaginaria até a altura da cota altimétrica 50 do Morro dos Areais,
deflete a esquerda e segue a referida cota altimétrica até a projecdo de uma linha
ortogonal imaginaria com angulo 90° até atingir o Km 16.440 m da RFFSA ( Linha
Tronco Santos/Piagaguera) desse ponto deflete a esquerda e segue pelos trilhos da
RFFSA até o encontro com o Rio Mogi, pela sua margem esquerda até atingir o
ponto mais préximo da estrada de servigo interna da COSIPA, junto ao Rio Mogi, de
onde deflete a esquerda seguindo por esta estrada, margeando o Morro do
Casqueirinho, até encontrar o canal de Piagaguera, (Qque da acesso aos Portos da
COSIPA e ULTRAFERTIL), de onde deflete & esquerda, seguindo pela margem
direita e pelos limites do Porto da COSIPA, até atingir o limite dos Municipios de
Cubatao e Santos, seguindo por este limite até o ponto inicial.

Zl - 2 (CIA. BRASILEIRA DE ESTIRENO)

Comecga no encontro da margem esquerda do Rio Cubatdo com a Rodovia Cénego
Doménico Rangoni, pela qual segue até o cruzamento com a Avenida 9 de Abril,
onde deflete a direita, seguindo pela mesma até a margem esquerda do Rio
Cubatao, deflete a direita e segue até o ponto inicial.

Zl - 3 (CIA. SANTISTA DE PAPEL)

Comega na margem esquerda do Rio Cubatdo, no ponto de intersecgdo com os
dutos da DTCS (PETROBRAS), seguindo por essa margem no sentido jusante até
encontrar a Faixa de Dominio DERSA/VIA ANCHIETA, pista descendente, pela qual
segue no sentido Noroeste (NO) até a altura do prolongamento da Rua Sofia Elias
Zarzur e apos defletir a esquerda percorre essa via até atingir os dutos DTCS
(PETROBRAS), e dai defletindo & esquerda seguindo até o ponto inicial.
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ANEXO 6
DESCRIGAO DAS CATEGORIAS DE USOS
C - USO COMERCIAL

C1 - COMERCIO DIVERSIFICADO COMPATIVEL COM O USO RESIDENCIAL:
Comércio diversificado em geral, inclusive centros de compras, cujas necessidades
de vagas para estacionamento e carga e descarga de mercadorias podem ser
atendidas no proprio lote. Comercio varejista em geral, padarias, lojas, restaurantes,
supermercados, comercio atacadista de pequeno porte, etc .

C2 - COMERCIO DIVERSIFICADO INCOMPATIVEL COM O USO RESIDENCIAL
Comércio varejista, atacadista ou centro de compras de produtos de apoio a
atividade industrial ou n&o, incompativel com o uso residencial pelo porte dos
produtos, dos equipamentos envolvidos no manejo e movimentagdo de cargas ou
nas condicbes especiais de armazenamento devido a periculosidade. Comércio
atacadista de grande porte, comércio de produtos quimicos de uso industrial, etc .

S - SERVIGOS

S 1 - SERVIGOS COMPATIVEIS COM O USO RESIDENCIAL

Servigos ou Centros de Servigos cuja necessidade de vagas para estacionamento e
carga e descarga, podem ser atendidas no proéprio lote . Escritérios, academias,
escolas diversas, laboratérios de analises clinicas, consultorios, oficinas de
aparelhos eletro-eletronicos domésticos, etc .

S 2 - SERVIGOS INCOMPATIVEIS COM O USO RESIDENCIAL

Servigos ou centros de servigos de apoio a atividade industrial, ou ndo, incompativel
com o uso residencial pelo porte, pelos equipamentos envolvidos ou pela
periculosidade. Armazéns de grande porte, oficinas de maquinas e veiculos
pesados, terminais de cargas, etc .

I - USO INDUSTRIAL

| 1 - INDUSTRIA DIVERSIFICADA

Industrias que pela suas caracteristicas de producdo, pouco ou nada poluentes,
tipos de produtos, dimensdes das instalagdes, trafego de veiculos, atendimento das
exigéncias de espagos para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do
proprio lote, podem ocupar areas proximas a residéncias sem representar incomodo.
Manufaturas variadas, micro empresas, fabricas de gelo, moveis, materiais
esportivos, etc .

| 2 - INDUSTRIA ESPECIAL

Industrias que pelas suas caracteristicas de produgéo, porte, geracao de trafego ou
poluicdo ambiental, podem representar incomodo a proximidade de residéncias.
Industrias petroquimicas, metalurgicas, etc.
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E - USO INSTITUCIONAL

E 1 - INSTITUICOES COMPATIVEIS COM O USO RESIDENCIAL

Instituicbes cujas dimensdes, porte, trafego gerado, ruidos e capacidade de
proporcionar vagas de estacionamento dentro do proprio lote n&o representam
incomodo a proximidade de residéncias . Escolas, edificios para cultos, edificios
publicos, etc .

E 2 - INSTITUICOES INCOMPATIVEIS COM O USO RESIDENCIAL

Instituicbes cujas dimensdes, porte, trafego gerado, ruidos e mesmo tendo
capacidade de proporcionar vagas de estacionamento dentro do proprio lote
representam incomodo a proximidade de residéncias. Estagcbes de tratamento de
esgotos, lixo, usinas de compostagem, instalagdes e servigos especiais, etc .
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ANEXO 7

PADROES PARA ESTACIONAMENTOS

ATIVIDADE

NUMERO DE VAGAS

Comeércio Atacadista

Hospitais, Clinicas

1 vaga cada 150m2 de &rea construida

Oficina de Veiculos

Centro comercial ¢/ lote inferior a 1200m2

Centro comercial ¢/ lote superior a 1200m?2

1 vaga cada 2 unidades de vendas

Depositos 1 vaga cada 150m2 de area construida
Estabelecimentos de ensino 1 vaga cada 150m2 de area construida
Hotel 1 vaga cada 5 unidades de alojamento
Motel 1 vaga cada unidade de alojamento

Auditérios/Teatros com mais de 200 lugares

1 vaga cada 20 m2 de area construida
de acesso ao publico

Supermercado

1 vaga cada 15 m2 de areas de vendas

Loja de departamento

1 vaga cada 15 m2 de areas de vendas

Prédio de apartamentos

1 vaga cada 1 unidade habitacional
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